PROSPEKT INFORMACYINY

DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
OSIEDLE IDEA AQUARIUS
PRZY UL. LISTOPADOWEJ W RADOMIU

Data sporzadzenia Prospektu Informacyjnego: 05.06.2026 roku |

O osiedle grupa
|de0| 1 runidevelopment




Przedsiewziecie deweloperskie OSIEDLE IDEA AQUARIUS, ul. Listopadowa, Radom

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

| |. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Nowa Idea Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
KRS 0000908454
Siedziba: ul. Kondratowicza 37, 03-285 Warszawa
Biuro sprzedazy: ul. Listopadowa 5, 26-601 Radom
NIP  |5213578406
REGON 142567076
Siedziba firmy: 22 298 98 96
Biuro sprzedazy: 48 377 08 77
Adres poczty elektronicznej |idea@unidevelopment.pl
Adres strony internetowej |www.osiedleidea.pl

Deweloper

Adres

Nr telefonu

| Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA |

Deweloper Nowa Idea Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig nalezy do grupy kapitatowej
Unidevelopment SA. Spétka zostata zawigzana w celu realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich, w tym
przedsiewziecia objetego niniejszym Prospektem Informacyjnym.

Unidevelopment SA (KRS 0000454437) to firma z kilkunastoletnim doswiadczeniem w branzy
deweloperskiej. Spotka konsekwentnie wzmacnia swojg pozycje na polskim rynku realizujac kolejne
inwestycje w Warszawie, Poznaniu, Radomiu, a takze w Gdansku.

Projekty spoétek z grupy Unidevelopment SA znajdujg uznanie w oczach ekspertéw, co ma
odzwierciedlenie w licznych nagrodach przyznanych przez srodowiska branzowe. Miedzy innymi
kapituta Polskiego Zwigzku Pracodawcéw Budownictwa (PZPB) wielokrotnie wyréznita spotke
Unidevelopment Certyfikatem Dewelopera. Certyfikat otrzymujg wytgcznie rzetelne i wiarygodne
firmy dziatajgce na krajowym rynku nieruchomosci.

Unidevelopment SA jest cztonkiem Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich oraz Polskiego
Stowarzyszenia Budownictwa Ekologicznego.

Historia i Deweloper wybudowat 865 mieszkan w nastepujgcych  projektach
udokumentowane deweloperskich w Radomiu: Osiedle Idea Aurora, Osiedle Idea Orion, Osiedle
doswiadczenie Idea Venus, Osiedle Idea Alfa, Osiedle Idea Omega, Osiedle Idea Leo oraz Osiedle
dewelopera Idea Ogrody I, Osiedle Idea Ogrody Il i Osiedle Idea Ogrody Il

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Nazwa inwestycji Kusocinskiego
Adres ul. Janusza Kusocinskiego 5, Gdansk
Data rozpoczecia 28.11.2023 roku
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie | 7.10.2025 roku
Liczba mieszkan | 132

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
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Przedsiewziecie deweloperskie OSIEDLE IDEA AQUARIUS, ul. Listopadowa, Radom

Nazwa inwestycji Osiedle Idea Aurora
Adres ul. Listopadowa 17J i 17H Radom
Data rozpoczecia 28.02.2024 roku
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie | 30.07.2025 roku
Liczba mieszkan | 167

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Nazwa inwestycji Osiedle Idea Orion
Adres ul. Listopadowa 17F i 17G
Data rozpoczecia 19.05.2023 roku
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie | 5.11.2024 roku
Liczba mieszkan l 167

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (prowadzi sie) Wobec dewelopera nie prowadzono oraz nie prowadzi sie zadnych
postepowania egzekucyjne na postepowan egzekucyjnych na kwote powyzej 100 000 zt.

kwote powyzej 100 000 zt

| I1l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Nieruchomos¢ potozona w Radomiu, w rejonie ul. Listopadowej w dzielnicy
Adres, nr dziatki ewidencyjnej i Wacyn, stanowigca dziatki nr 321, 322, 323, 231/154, obreb 0010 Kaptur,
numer obrebu ewidencyjnego ark.20;

Nieruchomos¢ przedstawia Zatgcznik nr 4 do Prospektu Informacyjnego.

Ksiega wieczysta KW nr RA1R/00185270/7 prowadzona przez Sad

Nr ksiegi wieczystej
e Ve Rejonowy w Radomiu, VI Wydziat Ksigg Wieczystych.

Istniejgce obcigzenia hipoteczne nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Mogq pojawic sie wpisy roszczen w trybie art.20 ust. 5 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych, o
ustanowienie z najwyzszym pierwszenstwem hipotek na zabezpieczenie wierzytelnosci bankow hipotecznych z
tytutu umow kredytu hipotecznego na sfinansowanie zakupu lokali.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o

Ni
powierzchni dziatki i stanie fe dotyczy
prawnym nieruchomosci
Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych Zostaty okreslone w Zatgczniku nr 6a oraz Zataczniku nr 6b do
w sgsiedztwie inwestycji Prospektu Informacyjnego
i wptywajacych na warunki zycia
Akty planowania przestrzennego Miejscowy plan Brak miejscowego planu
i inne akty prawne na terenie zagospodarowania zagospodarowania
objetym przedsiewzieciem przestrzennego przestrzennego
deweloperskim lub zadaniem Studium uwarunkowan . .
. . L X . Zostaty opisane w Zataczniku nr
inwestycyjnym i kierunkdéw zagospodarowania .
. 6a do Prospektu Informacyjnego
przestrzennego gminy
Brak miej |
Miejscowy plan rewitalizacji re m|ejs.c0\{veg? planu
rewitalizacji
Miejscowy plan odbudowy Brak miejscowego plan odbudowy
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Przedsiewziecie deweloperskie OSIEDLE IDEA AQUARIUS, ul. Listopadowa, Radom

Inne

Decyzja nr OSR.6220.21.2018.DK
o srodowiskowych
uwarunkowaniach wydana przez
Prezydenta Miasta Radomia w
dniu 7.02.2020 roku

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz ddbr
kultury wspoétczesnej

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Brak obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

(w opracowaniu jest miejscowy
plan zagospodarowania
przestrzennego ,Radiostacja” na
obszarze potozonym przy ulicy
Przytyckiej w Radomiu — etap |)

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Brak obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentdw, znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym
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Przedsiewziecie deweloperskie OSIEDLE IDEA AQUARIUS, ul. Listopadowa, Radom

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposéb uzytkowania obiektéw
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim zostata wydana
przez Prezydenta Miasta Radomia Decyzja Nr 443/2021 o warunkach

zabudowy z dnia 05.10.2021 r.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szeroko$¢  elewacji  frontowej
(pdtnocnej) - w zakresie od 15m do
64m.

Wysokos¢ gornej krawedzi
elewacji frontowej, jej gzymsu lub
attyki — w zakresie od 7m do 14m
od poziomu terenu do gornej
krawedzi poziomej attyki lub
okapu dachu - dla budynku 6B oraz
w zakresie od 7m do 18m od
poziomu terenu do goérnej
krawedzi poziomej attyki lub
okapu dachu - dla budynku 6A.

forma architektoniczna

Geometria dachu — dach ptaski z
mozliwoscig ukrycia za poziomga
attyka (o wysokosci max 14m n.p.t.
dla budynku 6B i o wysokosci max
18m dla budynku 6A).
Wysokos¢ najwyzszego punktu
przekrycia max 14m n.p.t. dla
budynku 6B i max 18m n.p.t. dla
budynku 6A. Dopuszcza sie dach
wielospadowy o kacie nachylenia
do 35st. i wysokosci max do gornej
krawedzi kalenicy z zachowaniem
ww. parametrow.

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy w
odlegtosci 8 m od dz. nr ew.
231/157, ktéra obecnie stanowi
dziatki nr 327, 324, 321.

intensywnos¢ wykorzystania
terenu

Wskaznik wielkosci powierzchni
nowej zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu -
max 30% powierzchni terenu
objetego wnioskiem. Ponadto min.
30% terenu ma  stanowic
powierzchnie biologicznie czynna.

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Planowana inwestycja zalicza sie
do przedsiewzieé mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywac
na S$rodowisko. Inwestor uzyskat

decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach — ostateczna
decyzja Prezydenta Miasta

Radomia z dnia 7.02.2020r.znak
OSR.6220.21.2018.DK.

Podczas realizacji i eksploatacji
inwestycji nalezy zachowac

Prospekt Informacyjny z dnia 05.06.2026 r.
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Przedsiewziecie deweloperskie OSIEDLE IDEA AQUARIUS, ul. Listopadowa, Radom

warunki zawarte w ww. Decyzji o
srodowiskowych
uwarunkowaniach.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

Brak takich wymagan

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

Teren, na ktédrym przewidziana
jest lokalizacja inwestycji potozony
jest poza zasiegiem oddziatywania
doébr  kultury  ustanowionych
przepisami odrebnymi.

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Brak takich wymagan

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dojazd (dostep  do  drogi
publicznej) - od strony ul.
Listopadowej (droga gminna)

przez dziatki nr ewid. 231/120,

231/149, 231/145, 231/150,

231/158.

Miejsca postojowe (odkryte lub

wbudowane) nalezy zapewni¢ na

terenie wg. wskaznikow:

- min. 1,1 miejsce / 1 mieszkanie

- min. 2 miejsca / 100 m2
powierzchni uzytkowej handlu i
ustug.

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zaopatrzenie w wode - z miejskiej
sieci wodociggowej na warunkach

dysponenta.
Odprowadzenie sciekdw - do
miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej na warunkach
dysponenta.
Zaopatrzenie w energie

elektryczng - z linii energetycznej
na warunkach dystrybutora
energii.

Zaopatrzenie w energie cieplng -
z miejskiej sieci cieptowniczej na
warunkach dysponenta.
Odprowadzenie wod opadowych —
na warunkach dysponenta sieci
kanalizacji deszczowe;j.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimum 30% terenu ma stanowic
powierzchnie biologicznie czynng

Nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Brak parametru

Wysokos¢ zabudowy

wysokosci od 14 m do 18 m n.p.t.
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Przedsiewziecie deweloperskie OSIEDLE IDEA AQUARIUS, ul. Listopadowa, Radom

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
gminy

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Zostaty opisane w Zatgczniku nr
6a do Prospektu Informacyjnego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mieé¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciw-powodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Zostaty opisane w Zatgczniku nr
6a do Prospektu Informacyjnego

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

TAK

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

NIE

Prospekt Informacyjny z dnia 05.06.2026 r.
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Przedsiewziecie deweloperskie OSIEDLE IDEA AQUARIUS, ul. Listopadowa, Radom

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

Decyzja Nr 163/2023 z dnia 28 kwietnia 2023 r. znak Arl.
6740.1.171.2023.IH Prezydent Miasta Radomia zatwierdzit projekt
budowlany i udzielit pozwolenia na budowe dla Unidevelopment Spétka
Akcyjna. Powyzsza decyzja na podstawie Decyzji Prezydenta Miasta
Radomia nr 192/2023 z dnia 6 czerwca 2023 r. zostata przeniesiona na
Dewelopera - Nowa IDEA spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedzibg w Warszawie, przy czym wszystkie opisane wyzej decyzje sg
ostateczne w administracyjnym toku instancji oraz nie zostaty zaskarzone
do sadu administracyjnego.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

nie dotyczy — przedsiewziecie deweloperskie w trakcie budowy

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U.z 2020
r. poz. 1333,2127i 2320 oraz z
2021 r. poz. 11,234,2821 784),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

nie dotyczy

Data zakoriczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robo6t budowlanych

ROZPOCZECIE BUDOWY - 25.05.2026 roku.

PLANOWANY TERMIN ZAKONCZENIA PRAC BUDOWLANYCH w ramach
Inwestycji, rozumiany jako wpis kierownika budowy do dziennika budowy
Inwestycji o zakonczeniu prac —28.10.2027roku.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 2 (dwa budynki)

Rozmieszczenie budynkdw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Minimalny odstep miedzy
budynkami wynosi 30,83 m

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia  uzytkowa Lokalu okredlona w inwentaryzacji
powykonawczej Budynkéw i lokali wykazywaé bedzie powierzchnie
Lokalu obmierzong na zasadach wskazanych w rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego z dnia 11 wrzesnia 2020 r. (Dz.U. z 2020 r. nr 1609 z péin.
zm.) oraz na podstawie polskiej normy PN - ISO 9836: 2022-07 o nazwie
»Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie — Okreslanie i obliczanie
wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych”.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zzrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw - srodki wiasne 18%;
finansowych - kredyt, sSrodki - kredyt bankowy 34%;
wtasne, inne - $rodki nabywcoéw 48%.

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Lubelski Bank Spotdzielczy z
siedzibg w Koniskowoli

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy a ieszkaniowy rachunek

rachunek powierniczy powiernicz
Wysokos$c¢ stawki procentowe;j,

dtug ktorej jest obli
wedtug ktdrej jest obliczana 0,45%

kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny
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Przedsiewziecie deweloperskie OSIEDLE IDEA AQUARIUS, ul. Listopadowa, Radom

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkédw nabywcy

Rachunek Powierniczy, Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

1. Deweloper w celu zapewnienia $rodkéw ochrony, o ktérych mowa w
art. 6 Ustawy zawart w dniu 27.05.2026 r. z Lubelskim Bankiem
Spoétdzielczym z siedzibg w Konskowoli (,Bank”) umowe nr
901020/18/2026 o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego dla Dewelopera - numer otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego 60 8741 0004 0090 1020 2000 0200.

2. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zagdanie Nabywcy
podaje szczegétowe informacje dotyczace dokonanych wptat i wyptat.

3. Nabywca dokonuje wptat zgodnie z postepem realizacji
Przedsiewziecia deweloperskiego, na  mieszkaniowy rachunek
powierniczy po zakonczeniu danego etapu Przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie.

4. Bank wyptaca Deweloperowi S$rodki pieniezne wptacone przez
Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej
niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu przez Bank lub kase zakonczenia danego etapu realizacji
Przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej
iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
Przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego. W
przypadku zakoniczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia
deweloperskiego Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne, wptacone
przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac, po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw
i roszczen osdb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktdre wyrazit zgode
Nabywca.

5. Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapdéw Przedsiewziecia
deweloperskiego przed wyptatg Srodkéw pienieznych.

6. Deweloper dysponuje s$rodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania Przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego jest
prowadzony ten rachunek.

7. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wytgcznie Bankowi i tylko z waznych
powoddw, przy czym termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem, ze termin ten
ulega skrdceniu, w przypadku, gdy przed jego uptywem Deweloper
zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub Kasa.

8. Bank informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku
o terminie, w ktédrym wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

9. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego Deweloper niezwfocznie zawiera z innym bankiem lub
Kasg umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie
pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez
Bank, z zastrzeieniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana w
tym na zasadach opisanych w niniejszym paragrafie.

10. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym s3g niezwfocznie przekazywane przez bank, w ktérym
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dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku lub Kasie po
przedstawieniu przez Dewelopera os$wiadczenia z tego banku
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory majg by¢ przekazane srodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy, przy
czym w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego, bank niezwtocznie zwraca Nabywcy srodki
znajdujace sie na tym rachunku.

11. W czasie obowigzywania umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego oraz w terminie jej wypowiedzenia umowa
mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez
zgody Nabywcy z wyjatkiem wysokosci oprocentowania Srodkéw
pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z tym, ze sposdb ustalania
wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.

12. Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasg
informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej
zmianie, przy czym Nabywca moze wstrzymaé dokonywanie kolejnych
wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez
Dewelopera obowigzku informacyjnego o otwarciu nowego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

13. Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci przez Komisje Nadzoru Finansowego informacji o spetnieniu
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10
czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (tj. Dz. U.
z 2022 roku, poz. 793) wobec banku lub Kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy dla Przedsiewziecia
deweloperskiego, zawiera umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub Kasg. Przy czym w terminie 10 dni od
dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub Kasg Deweloper informuje Nabywce, na papierze lub innym
trwatym nosniku, o dokonanej zmianie i przekazuje mu oswiadczenie
banku lub Kasy, o ktorym mowa wyzej.

14. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze
stron, bank lub Kasa prowadzacy aktualnie mieszkaniowy rachunek
powierniczy dla Przedsiewziecia deweloperskiego, wyptaca Nabywcy
przypadajgce mu srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokos$ci niezwtocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu.

15. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej strony przedstawig
zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu Srodkéw pienieznych
zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym, przy czym bank lub Kasa prowadzacy aktualnie
mieszkaniowy rachunek powierniczy dla Przedsiewziecia
deweloperskiego, wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosSci niezwtocznie po
otrzymaniu o$wiadczen.

16. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzaja Dewelopera, przy czym srodki pieniezne
wptacone przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie
mogg by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, ktérymi obcigzony
jest Deweloper, zgodnie z art.14 ust.1 Ustawy.

17. Petnomocnik Dewelopera informuje Nabywce, ze:
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a) Deweloper nalicza i przekazuje sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny (dalej: DFG), o ktdrym mowa w Rozdziale 8 Ustawy, zgodnie
z zasadami okreslonymi w art. 49 Ustawy;
b) wysokos¢ sktadki na DFG jest wyliczana wedtug stawki procentowe;j
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych w
ramach Przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonej w rozporzadzeniu
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 roku w sprawie
wysokosci stawek procentowych, wedtug ktérych jest wyliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (Dz. U. z 2022 roku, poz.
1341), ktéra wynosi 0,45%.

Nazwa instytucji
zapewnhiajace;j
bezpieczenstwo sSrodkéw
nabywcy

Lubelski Bank Spétdzielczy z siedzibg w Konskowoli

‘ Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

Etapy

Zakres etapow realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego

Terminy
zakonczenia
etapow

Procentowy
podziat kosztow
etapow

Procentowy
podziat kosztow
etapow
narastajgco

Etap 1

Prace przygotowawcze w zakresie:

nieruchomosé/grunt

Dokumentacja projektowa

uzyskanie decyzji pozwolenia na budowe

zagospodarowanie placu budowy

15.06.2026

10%

10%

Etap 2

Wykonanie czesci robot fundamentowych,
zakres prac:

wykopy zwigzane z kubaturg budynkow

pale fundamentowe - budynek 6A

pale fundamentowe - budynek 6B

ptyta fundamentowa (bez rampy wjazdowej)
- budynek 6A

ptyta fundamentowa (bez rampy wjazdowej)
- budynek 6B

28.09.2026

10%

20%

Etap 3

Wykonanie czesci stanu "0", zakres prac:

wykonanie Scian konstrukcyjnych i stupéw
konstrukcyjnych w czesci podziemnej hali
garazowej - budynek 6A

wykonanie scian konstrukcyjnych i stupéw
konstrukcyjnych w czesci podziemnej hali
garazowej - budynek 6B

23.11.2026

10%

30%
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wykonanie konstrukcji stropu nad halg
garazowq (bez otwordéw po zurawiu, bez
rampy wjazdowej) - budynek 6A

wykonanie konstrukgji stropu nad halg
garazowq (bez otwordéw po zurawiu, bez
rampy wjazdowej) - budynek 6B

Etap 4

Wykonanie czesci stanu surowego
otwartego, zakres prac:

wykonanie konstrukcji budynku (bez
likwidacji otworéw technologicznych) - do
poziomu stropu nad 2. kondygnacjg -
budynek 6A

wykonanie konstrukcji budynku (bez
likwidacji otwordow technologicznych) - do
poziomu stropu nad 2. kondygnacjg -
budynek 6B

roboty murowe zewnetrzne — w zakresie do
2. kondygnacji - budynek 6A

roboty murowe zewnetrzne — w zakresie do
2. kondygnacji - budynek 6B

rozpoczecie prac instalacyjnych w zakresie
poziomow instalacji sanitarnych oraz
instalacji elektrycznych w garazu

15.02.2027

13%

43%

Etap 5

Wykonanie czesci stanu surowego
otwartego, zakres prac:

wykonanie czesci piondw instalacji C.O. oraz
wod-kan (bez urzadzen, osprzetu i izolacji)

wykonanie konstrukcji budynku (bez
otwordw technologicznych)

wykonanie czesci przytaczy i sieci wod-kan do
budynkdéw

roboty murowe zewnetrzne

07.04.2027

12%

55%

Etap 6

Wykonanie czesci stanu surowego
zamknietego, zakres prac:

wykonanie izolacji pokrycia dachowego

zakoniczenie robot murowych wewnetrznych

wykonanie czesci instalacji elektrycznych
podtynkowych w lokalach (bez urzadzen i
osprzetu)

rozpoczecie wykonywania tynkéw w lokalach
mieszkalnych

30.06.2027

15%

70%
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montaz stolarki okiennej lokali mieszkalnych
(bez osprzetu)

Wykonanie czesci robét wykonczeniowych,
zakres prac:

wykonanie czesci instalacji podposadzkowych
wod-kan i C.0. w lokalach mieszkalnych (bez
urzadzen i osprzetu)

wykonanie tynkow w lokalach mieszkalnych i

czesciach wspdlnych

Etap 7

montaz wind bez UDT i uruchomienia

27.08.2027 20% 90%

wykonanie czesci elewacji (rozpoczecie
wykonywania izolacji termicznej)

mieszkalnych

wykonanie czesci posadzek w lokalach

osprzetu)

rozpoczecie montazu czesci drzwi
wejsciowych do lokali mieszkalnych (bez

Zakonczenie budowy, zakres prac:

budowlanych

wpis kierownika budowy do dziennika
budowy potwierdzajacy zakonczenie prac

wykonanie prac niewymienionych oraz
wytaczonych w Etapach 1-7 powyziej

montaz drzwi wejsciowych do klatek
schodowych w poziomie parteru

Etap 8 [elewacja

30.11.2027 10% 100%

wykonczenie czesci wspdlnych

zagospodarowanie terenu

instalacje sanitarne

instalacje elektryczne

balustrady wewnetrzne i zewnetrzne

uzytkowanie

Uzyskanie ostatecznej decyzji pozwolenia na

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Zgodnie z zapisami §4 Umowy Deweloperskiej

- Cena moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do zmian w
stawkach podatku VAT regulowanym ustawg z dnia 11 marca 2004 roku
o podatku od towardéw i ustug (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1570, 1598, 1852),
przy czym Deweloper w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia
wejscia w zycie przepisdw zmieniajacych obowigzujgce stawki podatku
VAT powiadomi Nabywce o zmianach, wraz z podaniem nowej Ceny.
Strony postanawiajg, ze w przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki
podatku VAT Cena ulegnie zmianie w ten sposdb, ze Nabywca bedzie
zobowigzany do doptaty, to w takiej sytuacji Nabywca moze odstgpic¢ od
Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania od
Dewelopera zawiadomienia o zmianie Ceny, nie pdzniej niz w terminie
oznaczonym jako termin zaptaty ostatniej czesci Ceny, przy czym
oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od Umowy w przypadku, o ktérym
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mowa W niniejszym ustepie jest skuteczne, jesli zawiera zgode na
wykreslenie roszczenia, o ktdrym mowa w §8 ust. 16 Umowy, ztozone w
formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

- Cena moze ulec zmianie w przypadku wystgpienia rdoznicy pomiedzy
Projektowang Powierzchnig Uzytkowa Lokalu Mieszkalnego wskazang w
§ 3 ust. 1 Umowy, a Powykonawczg Powierzchnig Uzytkowa Lokalu
Mieszkalnego okreslong w inwentaryzacji powykonawczej. W takim
przypadku:

(1) gdy Powykonawcza Powierzchnia Uzytkowa Lokalu Mieszkalnego
okreslona w inwentaryzacji powykonawczej bedzie wigksza od
Projektowanej Powierzchni Uzytkowej Lokalu Mieszkalnego wskazanej w
§ 3 ust. 1 Umowy, to Cena zostanie odpowiednio skorygowana w zwigzku
ze zmiang wartosci Lokalu Mieszkalnego wyliczong wedtug wzoru: iloczyn
Powykonawczej Powierzchni Uzytkowej Lokalu Mieszkalnego okreslonej
w inwentaryzacji powykonawczej i kwoty za 1m2 wskazanej w ust. 1
paragrafu 4. O korekcie Ceny Deweloper zawiadomi Nabywce najpdzniej
w terminie jednego miesigca przed dniem zawarcia Umowy
Przyrzeczonej. W przypadku korekty Ceny, o ktdérej mowa powyzej
Nabywca zobowigzany bedzie zaptaci¢ nadwyzke ponad kwote wskazang
w § 4 ust. 1 Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania od
Dewelopera informacji w tym zakresie, nie pdzniej jednak niz do dnia
zawarcia Umowy Przyrzeczonej,

(2) gdy Powykonawcza Powierzchnia Uzytkowa Lokalu Mieszkalnego
okre$lona w inwentaryzacji powykonawczej bedzie mniejsza od
Projektowanej Powierzchni Uzytkowej Lokalu Mieszkalnego wskazanej w
§ 3 ust. 1 Umowy, to Cena zostanie odpowiednio skorygowana w zwigzku
ze zmiang wartosci Lokalu Mieszkalnego wyliczong wedtug wzoru: iloczyn
Powykonawczej Powierzchni Uzytkowej Lokalu Mieszkalnego okreslonej
w inwentaryzacji powykonawczej i kwoty za 1m2 wskazanej w ust. 1
paragrafu 4. O korekcie Ceny Deweloper zawiadomi Nabywce najpdzniej
w terminie jednego miesigca przed dniem zawarcia Umowy
Przyrzeczonej. W przypadku powstania nadptaty wynikajacej z réznicy
pomiedzy Projektowang Powierzchnig Uzytkowa Lokalu Mieszkalnego
wskazang w § 3 ust. 1 Umowy, a Powykonawcza Powierzchnig Uzytkowa
Lokalu Mieszkalnego okreslong w inwentaryzacji powykonawczej,
Deweloper zwrdci Nabywcy te nadptate w terminie 14 (czternastu) dni
od dnia otrzymania od Nabywcy pisemnej informacji ze wskazaniem
rachunku bankowego, na ktéry ma dokonac przelewu;

(3) skorzystania przez Nabywce z odptatnego zamdwienia zmian
lokatorskich, polegajgcych na zmianie uktadu scian dziatowych w
nabywanym Lokalu Mieszkalnym, gdy Powykonawcza Powierzchnia
Uzytkowa Lokalu Mieszkalnego okreslona w inwentaryzacji
powykonawczej bedzie wieksza od ujawnionej na karcie branzowej
projektowanej nowej powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego, to
Cena zostanie odpowiednio skorygowana o warto$¢ wyliczong wedtug
wzoru: iloczyn réznicy pomiedzy Powykonawczg Powierzchnig Uzytkowa
Lokalu Mieszkalnego okreslong w inwentaryzacji powykonawczej, a
projektowang nowg powierzchnig uzytkowg Lokalu Mieszkalnego
wynikajagcg z zamowienia wyzej opisanych zmian lokatorskich
polegajacych na zmianie uktadu s$cian dziatowych i kwoty za 1m2
wskazanej w ust. 1 paragrafu 4. O korekcie Ceny Deweloper zawiadomi
Nabywce najpdzniej w terminie jednego miesigca przed dniem zawarcia
Umowy Przyrzeczonej. W przypadku korekty Ceny, o ktérej mowa
powyzej Nabywca zobowigzany bedzie zaptaci¢ nadwyzke ponad kwote
wskazang w § 4 ust. 1 Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
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otrzymania od Dewelopera informacji w tym zakresie, nie pdzniej jednak
niz do dnia zawarcia Umowy Przyrzeczonej;

(4) skorzystania przez Nabywce z odpfatnego zamodwienia zmian
lokatorskich, polegajgcych na zmianie uktadu s$cian dziatowych w
nabywanym Lokalu Mieszkalnym, gdy Powykonawcza Powierzchnia
Uzytkowa Lokalu Mieszkalnego okreslona w inwentaryzacji
powykonawczej bedzie mniejsza od ujawnionej na karcie branzowej
projektowanej nowej powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego, to
Cena zostanie odpowiednio skorygowana o warto$¢ wyliczong wedtug
wzoru: iloczyn réznicy pomiedzy projektowang nowg powierzchnia
uzytkowa Lokalu Mieszkalnego wynikajaca z zamdwienia wyzej
opisanych zmian lokatorskich polegajacych na zmianie uktadu s$cian
dzialowych, a Powykonawczg Powierzchnig Uzytkowg Lokalu
Mieszkalnego okreslong w inwentaryzacji powykonawczej i kwoty za 1m2
wskazanej w ust. 1 paragrafu 4. O korekcie Ceny Deweloper zawiadomi
Nabywce najpdzniej w terminie jednego miesigca przed dniem zawarcia
Umowy Przyrzeczonej. W przypadku korekty Ceny, o ktdrej mowa
powyzej Deweloper zwrdci Nabywcy te rdinice w terminie 14
(czternastu) dni od dnia otrzymania od Nabywcy pisemnej informacji ze
wskazaniem rachunku bankowego, na ktéry ma dokona¢ zwrot;

(5) ponadto, jezeli pomiedzy Projektowang Powierzchnig Uzytkowg
Lokalu Mieszkalnego wskazang w § 3 ust. 1 Umowy a Powykonawcza
Powierzchnig Uzytkowa Lokalu Mieszkalnego okreslong w inwentaryzacji
powykonawczej lub pomiedzy projektowang nowa powierzchnig
uzytkowa Lokalu Mieszkalnego wynikajaca z zamdwienia wyzej
opisanych zmian lokatorskich polegajgcych na zmianie uktadu $cian
dzialowych, a Powykonawczg Powierzchnig Uzytkowg Lokalu
Mieszkalnego okreslong w inwentaryzacji powykonawczej, wystgpi
roznica o wiecej niz 2% (dwa procent), to Nabywcy przystugiwac bedzie
prawo odstgpienia od niniejszej Umowy w terminie 14 (czternastu) dni
od otrzymania przez Nabywce od Dewelopera informacji w tym zakresie,
nie pdzniej niz do dnia zawarcia Umowy Przyrzeczonej.

Warunki odstgpienia od umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. O ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
deweloperskim funduszu gwarancyjnym

Warunki, na
jakich mozna
odstapic¢ od
umowy
deweloperskiej
lub jednej z
umow, o ktorych
mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia
20 maja 2021r.0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Prawo do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, dalej jako ,,Umowa”

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

1) jezeli Umowa nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktdrych mowa w art. 35 Ustawy,
2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian na ktérych wtgczenie
do tresci Umowy wyrazit zgode Nabywca,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska sg niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajagcych z Umowy
w terminie wynikajgcym z Umowy;

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego,
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8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
Lokalu,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku poinformowania Nabywcy o
zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okresSlonych w §7 niniejszej umowy, w przypadku uznania wady istotnej przez
Dewelopera w Protokole Odbioru,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej na zasadach
okreslonych w &7 niniejszej Umowy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo upadtosciowe (tj. Dz. U. z 2020 roku, poz. 1228 ze
zm.).

2. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy
w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z Umowy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej Umowy, przy czym Nabywca zachowuje roszczenie o
zwrot zadatku w podwdinej wysokosci.

4. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy po
dokonaniu przez bank zwrotu Srodkéw zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku
powierniczym.

5. W przypadku, o ktéorym mowa w pkt 8, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktéorym mowa w pkt 9, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu
warunkow gwarancji.

7. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 10, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy w
terminie 14 dni od dnia uptywu terminu na usuniecia wady istotnej przez Dewelopera,
zgodnie z postanowieniami § 7 Umowy.

8. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 11, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy w
terminie 14 dni od dnia uzyskania opinii rzeczoznawcy budowlanego, potwierdzajacej
istnienie wady istotnej, zgodnie z postanowieniami § 7 Umowy.

9. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy z prawem do zatrzymania zadatku
w przypadku niespetnienia przez Nabywce Swiadczen pienieznych w terminie lub w
wysokosci okreslonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

10. Deweloper ma prawo odstgpi¢c od Umowy z prawem do zatrzymania zadatku w
przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszgcego na Nabywce prawo wtasnosci Lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szescdziesieciu) dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyiszej.

11. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

12. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera w przypadkach okreslonych
w ust. 9i 10 powyzej, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia
0 przeniesienie wtasnosSci nieruchomosci ztozong w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

13. W przypadku odstgpienia od Umowy przez jedng ze Stron zgodnie z jej
postanowieniami lub jej rozwigzania przez Strony, Deweloper zwrdci Nabywcy wptacone
na poczet realizacji Umowy kwoty wyptacone Deweloperowi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, pomniejszone o ewentualne nalezne
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Deweloperowi kary umowne, odsetki, odszkodowanie, zadatek lub koszty, o ktérych
mowa w § 7 Umowy albo powiekszone o nalezng Nabywcy kwote podwdjnego zadatku,
nie poziniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia skutecznego otrzymania
oswiadczenia o odstgpieniu oraz po przedtozeniu Deweloperowi przez Nabywce
pisemnej informacji o numerze rachunku bankowego, na ktéry Deweloper ma dokona¢
przelewu.

114. W przypadku odstgpienia od Umowy przez ktéragkolwiek ze Stron lub jej rozwigzania
przez Strony, Deweloper na podstawie postanowien Umowy wystawi i przesle Nabywcy
dwa egzemplarze faktur korygujagcych do faktur sprzedazy lub faktur zaliczkowych,
wystawionych i wystanych Nabywcy zgodnie z postanowieniami §4 ust. 5 pkt 2) Umowy,
a Nabywca zobowigzuje sie te faktury podpisa¢ i jeden egzemplarz odestac
Deweloperowi, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia ich otrzymania.

15. Nabywca ma prawo w terminie 1 (jednego) miesigca od dnia zawarcia Umowy,
odstgpi¢ od Umowy w przypadku nieuzyskania przez Nabywce kredytu bankowego na
sfinansowanie zakupu przedmiotu Umowy, po przedstawieniu przez Nabywce
Deweloperowi 2 (dwéch) pisemnych negatywnych decyzji bankéw w tym przedmiocie,
wydanych z innej przyczyny niz braki formalne wniosku kredytowego. Do odstgpienia od
Umowy z przyczyny, o ktérej mowa w niniejszym ustepie, stosuje sie odpowiednio
postanowienia §8 ust. 13 i ust.14 oraz § 8 ust. 16 Umowy.

16. Strony postanawiajg, ze za okoliczno$¢ uprawniajgcg Nabywce do odstgpienia od
umowy w trybie art. 394 k.c., z konsekwencjami zwrotu Nabywcy otrzymanej kwoty
zadatku oraz bez obowigzku zaptaty Nabywcy sumy dwukrotnie wyzszej, uznajg ponizej
wskazane sytuacje:

1) w przypadku wskazanym w § 4 ust. 8 Umowy —tj., gdy w wyniku zmiany podatku VAT
Cena ulegnie zmianie, z zachowaniem procedury okreslonej w & 4 ust.8,

2) w przypadku i na warunkach wskazanych w § 4 ust. 7 lit. c) Umowy — tj. gdy wystgpi
rdznica o wiecej niz 2 % pomiedzy Projektowang Powierzchnig Uzytkowa Lokalu
Mieszkalnego wskazang w § 3 ust. 1 Umowy a powierzchnig uzytkowg Lokalu okreslong
w inwentaryzacji powykonawczej lub pomiedzy projektowang nowag powierzchnig
uzytkowa Lokalu Mieszkalnego powstata w wyniku skorzystania przez Nabywce z
odpfatnego zamodwienia zmian lokatorskich, polegajacych na zmianie ukfadu scian
dziatowych w nabywanym Lokalu Mieszkalnym z zastrzezeniem postanowien § 4 ust. 8
pkt 3) i 4) Umowy, a Powykonawczg Powierzchniag Uzytkowa Lokalu Mieszkalnego
okreslong w inwentaryzacji powykonawczej

3) w przypadku wskazanym w § 8 ust. 15 Umowy — tj. nieuzyskaniu przez Nabywce
kredytu bankowego na sfinansowanie zakupu przedmiotu Umowy, o ile Nabywca
przedstawi Spétce 2 (dwie) pisemne negatywne decyzje bankéw w tym przedmiocie,
z przyczyny innej niz braki formalne wniosku, z zachowaniem procedury okreslonejw § 8
ust. 15 Umowy.

§ 4 ust.2 pkt 4) Umowy deweloperskiej:

Strony zastrzegaja, ze Deweloperowi w terminie 90 dni kalendarzowych od dnia zawarcia
Umowy przystuguje prawo odstgpienia od Umowy, ktére to prawo Deweloper moze
wykonac sktadajgc Nabywcy pisemne oswiadczenie o odstgpieniu, przy czym odstgpienie
moze by¢ dokonane wytgcznie w przypadku, jezeli w terminie okreslonym w paragrafie
4 do zaptaty zadatku, faczna kwota zadatku nie zostanie zaptacona przez Nabywce.

INNE INFORMACIE

.
1)

Informacja o:
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
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jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o zgodzie wierzyciela hipotecznego:

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego;
3) pozwoleniem na budowe;
4) sprawozdaniami finansowymi Dewelopera oraz spétki dominujacej wobec niego za ostatnie dwa lata
5) projektem budowlanym;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Lubelskim Banku Spétdzielczym z siedzibg w Koriskowoli, prowadzacym

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania

depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu

Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz.

842 oraz z 2021 r. poz. 680 1133).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

—ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego z siedzibg w
Konskowoli,

—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

—limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, sSrodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rdwnowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,
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—podstawg wyliczenia kwoty sSrodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkdéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

—wypfata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 3 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

—wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Lubelski Bank Spoétdzielczy z siedzibg w Koriskowoli, korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: -
nie korzysta ze znaku towarowego

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowe;j

Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1993 r. — Prawo bankowe (Dz.

U.z 2020 r. poz. 1896, 2320 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1133).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1993 r. — Prawo

bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego

zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zatgcznik nr 4 do Prospektu Informacyjnego

Szkic Nieruchomosci

Nieruchomosci potozona jest w Radomiu, gmina i powiat Miasto Radom, wojewddztwo mazowieckie, obreb 0010
Kaptur, sktadajaca sie z dziatek o numerach ewidencyjny 231/154, 321, 322 i 323 o tgcznej powierzchni 1,3598

ha, dla ktdrej to nieruchomosci Sgd Rejonowy w Radomiu VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg
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Zatgcznik nr 4 do Prospektu Informacyjnego

- Nieruchomosé




Qs

Aquarius

STANDARD WYKONCZENIA LOKALI MIESZKALNYCH, LOKALI UStUGOWYCH

ORAZ CZESCI WSPOLNYCH

OTOCZENIE
Teren * N|eog'rodzony; AL . . :
e Wydzielone ogradki lokatorskie (zgodnie z projektem);
Monitoring e Lokalizacja kamer zgodna z projektem instalacji elektrycznych;

Drogi, chodniki

e Kostka betonowa, grubosc¢ uzalezniona od miejsca wystepowania;
e Szlaban otwierany automatycznie za pomocg pilota;

Zielen i Drobne
Formy Architektury

¢ Drzewa, krzewy, trawniki, nasadzenia (wedtug projektu zieleni);

e Elementy matej architektury - tawki, lezaki parkowe, stojaki na rowery, kosze na
Smieci (wedtug projektu);

e Plac zabaw (wedtug projektu, wspdlny z etapem Aurora);

e Pergole parkowe wedtug projektu zagospodarowania terenu;

e Ogrody deszczowe zgodne z projektem zieleni;

Instalacje zwigzane
z otoczeniem
budynku

¢ Oswietlenie terenu osiedla (zgodnie z projektem);

e Monitoring wizyjny (zgodnie z projektem);

e Instalacja odgromowa;

e Kanalizacja deszczowa;

e Instalacja wodna do podlewania zieleni (czesci wspodlne)

Miejsca postojowe
naziemne

e Kostka betonowa;
¢ Indywidualne blokady parkingowe dla niektdrych miejsc przed szlabanem
(lokalizacja zgodnie z projektem zagospodarowania terenu);

KONSTRUKCJA | WYKONCZENIE ZEWNETRZNE BUDYNKOW

LI e Stupowo-ptytowa, scienna, zelbetowa monolityczna, murowana;
budynku p pty , , Y , ;
e Ptyta fundamentowa zelbetowa monolityczna, wykonana w technologii ,betonu
wodoszczelnego”;
Fundamenty e Plyta fundamentowa oparta cze$ciowo za pomocy pali fundamentowych (zgodnie

z projektem);
e Hydroizolacja powtokowa $cian zewnetrznych garazu podziemnego;

Sciany zewnetrzne

e Murowane i zelbetowe monolityczne zgodne z projektem konstrukc;ji;
e Lokalnie w $cianach stupy i trzpienie zelbetowe;

Sciany

miedzylokalowe i . . . .
e Murowane lub zelbetowe monolityczne zgodne z projektem konstrukcji;

od strony

komunikacji

Stropy e Zelbetowe monolityczne;
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Dach

e Stropodach petny wraz z odwodnieniem (wedtug projektu);

Wykoriczenie
zewnetrzne
budynkow

e Elewacja budynkow w technologii lekka-mokra (BSO) wraz z elementami oktadzin
dekoracyjnych (zgodnie z projektem);

GARAZ WIELOSTANOWISKOWY

e Sciany zewnetrzne i stupy - zelbetowe monolityczne nietynkowane;

Sciany . ) ) )

e Sciany wewnetrzne - zelbetowe monolityczne lub murowane nietynkowane;

e Plyta garazowa zelbetowa ze spadkami w konstrukcji, pokryta zywica z
Posadzka oznakowaniem miejsc postojowych i z elementami organizacji ruchu;

e Odwodnienie liniowe (rynsztok frezowany) — zgodnie z projektem;

Boksy rowerowe

e Wydzielone ogrodzeniem systemowym z siatki lub blachy —azurowe;

e Oswietlenie indywidualne;

e W obrebie bokséw rowerowych mogg przebiega¢ poziomo lub pionowo instalacje
infrastrukturalne budynku wraz z zaworami i rewizjami m.in. takie jak instalacje
wentylacyjne, wodnokanalizacyjne, centralnego ogrzewania, elektryczne oraz
elementy konstrukcyjne budynku;

e W miejscach przewidzianych w dokumentacji projektowej mozliwe miejscowe
obnizenia wysokosci;

Brama garazowa

e Otwierana automatycznie za pomoca pilota;
e Kamera monitoringu skierowana na brame od wnetrza garazu;

Instalacje

e Wentylacja mechaniczna z czujkami tlenku wegla; brak mozliwosci parkowania
samochodéw wyposazonych w instalacje LPG;

e Elektryczna - o$wietleniowa z oprawami;

e Kamery monitoringu zgodnie z projektem;

e Kanalizacyjna wraz z odwodnieniem liniowym (frezowanym);

e Nad miejscami postojowymi mogg przebiegac poziomo instalacje infrastrukturalne
budynku wraz z zaworami i rewizjami m.in. takie jak instalacje wentylacyjne,
wodnokanalizacyjne, centralnego ogrzewania, elektryczne i inne;

e Wyznaczone miejsca pod montaz jednostek klimatyzacji dla lokali ustugowych;

KOMORKI LOKATORSKIE W GARAZU

Wykonczenie

e Drzwi azurowe z blachy lub siatki lub petne stalowe;

e Posadzka betonowa z zywicg lub malowana farbg do betonu lub wykonczona
gresem;

o Sufity i Sciany niemalowane i nietynkowane;

e Oswietlenie indywidualne;

oW obrebie komdrek mogg przebiega¢ poziomo Ilub pionowo instalacje
infrastrukturalne budynku wraz z zaworami i rewizjami m.in. takie jak instalacje
wentylacyjne, wodnokanalizacyjne, c.o., elektryczne oraz elementy konstrukcyjne
budynku;

o W miejscach przewidzianych w dokumentacji projektowej mozliwe miejscowe
obnizenia wysokosci;

WYDZIELONE POMIESZCZENIA TECHNICZNE

Wykonczenie

o Drzwi petne stalowe;

e Posadzka betonowa z zywicg lub malowana farbg do betonu lub gres, w
pomieszczeniach mokrych gres lub inna posadzka zgodnie z wymogami gestorow
medidéw;

o Sufity i Sciany niemalowane i nietynkowane;
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| e Oswietlenie;

WOZKOWNIA

® Po jednym pomieszczeniu w kazdym z budynkéw na parterze;

e Wejscie od zewnatrz;

e Drzwi -z kontrolg dostepu,

e Posadzka betonowa wykonczona ptytkami gresowymi

e Sufity i Sciany — tynkowane i malowane;

Wykoriczenie ® Oswietlenie;

e W obrebie wdzkowni moga przebiegac poziomo lub pionowo instalacje
infrastrukturalne budynku wraz z zaworami i rewizjami m.in. takie jak instalacje
wentylacyjne, wodnokanalizacyjne, c.o0., elektryczne oraz elementy konstrukcyjne
budynku;

-MIEJSCA GROMADZENIA ODPADOW

e Pomieszczenie wspdlne dla lokali mieszkalnych i ustugowych (dla budynku 6A);
¢ Wydzielone pomieszczenia w parterach budynkéw — dostepne od zewnatrz;

e Posadzka betonowa wykonczona ptytkami gresowymi;

e Sciany — wykoriczone w czeéci ptytkami gresowymi;

o Sufit — ocieplony wetng;

e Drzwi z kontrolg dostepu (zgodnie z projektem);

e Oswietlenie;

e Punkt czerpalny wody wraz z kratkg Sciekowg;

Wykonczenie

WEJSCIA DO BUDYNKU - PRZEDSIONKI

e Drzwi wejsciowe — aluminiowe, przeszklone szktem bezpiecznym;

e Posadzka — z ptytek gresowych;

e Sciany - tynk gipsowy malowany, lustro, dekoracyjna ptyta laminowana (zgodnie z
projektem wnetrz)

o Sufity - tynk gipsowy lub sufity podwieszane, malowane;

Wykonczenie e Tablica ogtoszen i skrzynka na listy wkomponowana w wystroéj przedsionka;

e Wycieraczka systemowa przy wejsciu do budynku oraz w przedsionku;

e Instalacja wideodomofonowa przy wejsciach do klatek schodowych;

e Drzwi wejsciowe do klatek z patio oraz drzwi wejsciowe do klatek z garazu
wyposazone w kontrole dostepu

e Przy drzwiach zewnetrznych oznaczenia klatek i mieszkan;

Instalacje e Oprawy oswietleniowe zatgczane czujnikami ruchu;
elektryczne e Monitoring (zgodnie z projektem)

KLATKI SCHODOWE, HOLE PARTEROWE | PIETROWE

Drzwi wejsciowe e Aluminiowe, przeszklone;

e Posadzka — z ptytek gresowych;

o Sufity - tynk gipsowy lub sufity podwieszane, malowane;

e Sciany - tynk gipsowy malowany, dekoracyjne ptyty laminowane (z wyjatkiem
kondygnacji -1) - zgodnie w projektem wnetrz;

Wykoriczenie o Portale windowe - dekoracyjne ptyty laminowane (z wyjatkiem kondygnacji -1)
- zgodnie w projektem wnetrz;

e Portale drzwi do mieszkan — dekoracyjne ptyty laminowane (zgodnie w projektem
wnetrz);

o |dentyfikacja wizualna (wedtug projektu);

Balustrady e Stalowe azurowe, malowane proszkowo; pochwyt drewniany;
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Okna

e Aluminiowe lub PVC;

Instalacje
elektryczne

e Oprawy oswietleniowe zaftgczane czujnikiem ruchu;

Szachty instalacyjne

e Liczniki: wody zimnej, wody cieptej, centralnego ogrzewania - przyporzadkowane
do kazdego lokalu;

e Liczniki energii elektrycznej — przygotowane miejsce do montazu licznikow w
szachtach lub w wydzielonych pomieszczeniach technicznych;

® Szachty instalacyjne zabudowane (zamkniete) — wedtug projektu;

Windy

e np. Schindler lub innego producenta (réwnowazne);
e Interkom potgczony z serwisem producenta;
e Monitoring (zgodnie z projektem);

MIESZKANIA

Drzwi wejsciowe

e Antywtamaniowe klasy RC3 lub wyzszej;

e Skrzydto drzwi - blacha stalowa ocynkowana z wzmocnieniami, wypetnienie z wetny
mineralnej, oktadzina gtadka, laminowana;

e Zewnetrzna i wewnetrzna oktadzina drzwi dopasowana kolorystycznie do projektu
czesci wspolnych;

e OsScieznica — stalowa;

e \Wyposazenie - zawiasy regulowane, prég, wizjer, zamek gtowny wieloryglowy;

Sciany

e Konstrukcyjne, murowane lub zelbetowe zgodnie z projektem konstrukcji;

e Sciany miedzylokalowe — murowane i/lub zelbetowe;

e Sciany dzialowe miedzy pokojami - murowane z bloczkéw gipsowych lub z
bloczkow/ptyt z betonu komdrkowego;

e Sciany zabuddw szachtéw instalacyjnych, $ciany kuchni i tazienek - murowane z
bloczkéw gipsowych lub z bloczkéw/ptyt z betonu komdrkowego; $ciany zabudow
szachtow mogg tez by¢ murowane z bloczkow wapienno-piaskowych;

e Sciany z bloczkdw gipsowych lub z bloczkdw/ptyt z betonu komérkowego -
szpachlowane, pozostate $ciany tynkowane - tynk gipsowy maszynowy
(z nacieciami dylatacyjnymi);

e Sciany niemalowane;

Sufity

e Tynk gipsowy maszynowy (z nacieciami dylatacyjnymi);
e Niemalowane;

Podtoza pod

e Szlichta cementowa, dylatowana;

posadzki
e Stolarka PVC; potrojny pakiet szybowy, ramy dwukolorowe (zgodnie z projektem)
. . oW wybranych lokalach - drzwi balkonowe w salonie przesuwne
Okna i drzwi (zgodnie z projektem);
balkonowe o Nawietrzaki w ramie okna i/lub w $cianie wg projektu;
e Na parterze (w wybranych lokalach) — pakiet w klasie RC2 (zgodnie z projektem);
Parapety e Brak — do indywidualnego montazu przez Nabywce;

Drzwi wewnetrzne

e Brak- otwory przygotowane do montazu oscieznic i drzwi, oscieza nietynkowane;

Aneksy kuchenne

¢ Podejscie instalacji wodociggowej zakoniczone na Scianie w poblizu urzadzen;
prowadzone po scianach (bez wkuwania);
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e Podejscie kanalizacyjne zakonczone tréjnikiem na Scianie szachtu (do
rozprowadzenia pod przybory przez klienta);
e Sciany i sufity — tynkowane lub szpachlowane, niemalowane;

tazienki/WC

¢ Podejscie instalacji wodociggowej zakoriczone na Scianie w poblizu urzadzen;
prowadzone po scianach (bez wkuwania);

e Podejscie kanalizacyjne zakonczone tréjnikiem na Scianie szachtu (do
rozprowadzenia pod przybory przez klienta);

e Bez biatego montazu;

e Sciany — nieszpachlowane, tynkowane na ostro (z nacieciami dylatacyjnymi);

o Sufity — tynk gipsowy niemalowany;

Instalacja C.O

o Grzejniki ptytowe c.o. z gtowicami termostatycznymi;

o W fazienkach grzejniki fazienkowe drabinkowe z gtowicami termostatycznymi;
e Instalacja lokalowa podposadzkowa, tréjnikowa (rury z tworzywa sztucznego);
¢ Indywidualne liczniki ciepta dostepne do odczytu z klatki schodowej;

Instalacja wody

¢ Instalacja lokalowa podposadzkowa (rury z tworzywa sztucznego);
¢ Indywidualne wodomierze zimnej i cieptej wody, dostepne do odczytu
z klatki schodowej ze zdalnym odczytem;

Instalacja
kanalizacyjna

e Z tworzywa sztucznego;

Instalacja
wentylacyjna

¢ Wentylacja grawitacyjna; (w wybranych mieszkaniach budynku 6B - wentylacja
mechaniczna - zgodnie z projektem);

e W kuchni dodatkowy pion do podtaczenia okapu kuchennego o maksymalnym
wydatku 190 m3/h;

e Kratka wentylacyjna montowana na kazdym otworze pionu wentylacyjnego;

Instalacja
elektryczna

e Trzyprzewodowa, miedziana z osprzetem;

e Do kuchni elektrycznej 3 fazowa;

e Tablice mieszkaniowe natynkowe nad drzwiami wejsciowymi;

e Przygotowana pod indywidualne opomiarowanie energii elektrycznej, z odczytem
w wydzielonym pomieszczeniu licznikéw elektrycznych na poziomach -1;

e Autonomiczne czujki dymu (1 szt. na lokal);

Inne instalacje

e RTV kablowa/naziemna cyfrowa - jedno gniazdo w salonie;

e Skrzynka teletechniczna natynkowa, lokalizacja zgodnie z projektem;

o Swiattowodowa doprowadzona do skrzynki teletechnicznej wyposazonej w gniazdo
elektryczne;

e Telefoniczna - jedno gniazdo w salonie;

¢ Wideodomofon;

e Dzwonkowa podtgczona do wideodomofonu;

Balkony / Loggie/
Taras

e Posadzka — wykonczenie zywicg lub ptytkami gresowymi/betonowymi klejonymi
do podtoza lub na podstawkach systemowych;
e Balustrady stalowe ocynkowane malowane proszkowo, w wiekszosci przypadkdw

montowane do zelbetowych attyk (zgodnie z projektem elewacji);
® Przegrody oddzielajace loggie - murowane;

Ogrodki
lokatorskie (w tym
powierzchnie
utwardzone)

e Teren ogrédka z nawiezionym humusem, obsiany trawg;

e Ogrodzenie stalowe, malowane proszkowo

e W obrebie ogrédkéw ujecia wody do podlewania recznego — indywidualnie
opomiarowane;

e Powierzchnia utwardzona z ptyt betonowych lub kostki betonowe;j

e Gniazdo elektryczne IP44 - wg projektu instalacji elektrycznej;
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e Balustrady stalowe, malowane proszkowo;

Taras na kond. +1 e W obrebie tarasu ujecie wody do podlewania recznego;

Bud. 6A e Taras z ptyt betonowych lub kostki betonowej lub wykorczony zywicg;
e Gniazdo elektryczne IP44 - wg projektu instalacji elektryczne;j;

Dotyczy mieszkan na ostatniej kondygnacji w budynku A i B

e Mozliwos¢ umieszczenia jednostki zewnetrznej na dachu w miejscach
przewidzianych w dokumentacji;

e Przewidziane miejsce w szachcie na poprowadzenie instalacji z jednostki
wewnetrznej do jednostki zewnetrznej;

Klimatyzacja
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Ustugi

Witryny i drzwi

Aluminiowe, przeszklone;

wejsciowe Szyby tréjwarstwowe o podwyzszonej klasie odpornosci na wtamanie P4;
okucia o podwyzszonej odpornosci na wtamanie;
Ogrodek Wydzielone miejsca przeznaczone dla ogrédkow lokali ustugowych;

Sciany wewnetrzne

Zelbetowe monolityczne i/lub murowane — zgodnie z projektem;

Sciany dzielace lokale — murowane i/lub zelbetowe;

Sciany dziatowe od zapleczy sanitarnych — murowane z bloczkéw gipsowych
lub z bloczkéw/ptyt z betonu komérkowego;

Sciany zabuddw szachtéw instalacyjnych — murowane z bloczkéw gipsowych
lub z bloczkéw/ptyt z betonu komdrkowego lub z bloczkéw wapienno-
piaskowych;

Sciany w stanie surowym — nietynkowane i niemalowane (docelowe
wykonczenie uzaleznione od sposobu uzytkowania lokalu - w gestii nabywcy
lokalu);

Sufity

Nietynkowane i niemalowane (docelowe wykonczenie uzaleznione od
sposobu uzytkowania lokalu - w gestii nabywcy lokalu);

Podtoza pod posadzki

Obcigzenie uzytkowe stropdw w lokalach ustugowych — do 500 kg/m2;
Podktad z zaprawy cementowej, dylatowany;

Drzwi wewnetrzne

Brak - w gestii Nabywcy lokalu, oscieza nieotynkowane;

Zaplecza sanitarne

Sciany — nietynkowane i niemalowane;
Sufity — nietynkowane i niemalowane;
Bez biatego montazu;

Instalacja C.O.

Grzejniki zgodne z projektem instalacji c.0. z gtowicami termostatycznymi;
Instalacja lokalowa podposadzkowa (rury z tworzywa sztucznego);
Indywidualne liczniki ciepta dostepne do odczytu w lokalu ze zdalnym
odczytem,

Instalacja wody

Instalacja lokalowa podposadzkowa (rury z tworzywa sztucznego);
Indywidualne wodomierze zimnej i cieptej wody dostepne do odczytu w lokalu
ze zdalnym odczytem,

Podejscia wodne do odbiornikéw w miejscach przewidzianych w projekcie
(zlew, umywalka, miska ustepowa) — prowadzone po Scianach (bez
wkuwania);

Instalacja kanalizacyjna

Z tworzywa sztucznego;

Podejscie kanalizacyjne zakoriczone zaslepka na $cianie szachtu —do
rozprowadzenia pod przybory przez klienta;

W obrebie lokalu mogg przebiegac poziomo instalacje budynku m.in. takie jak
instalacje kanalizacyjne;

Instalacja wentylacyjna

Wentylacja mechaniczna w zapleczu sanitarnym;

Montaz pozostatych wentylatoréw w obrebie lokalu w gestii Nabywcy
(dobrane do technologii i specyfiki prowadzonej dziatalnosci);

Czerpnie powietrza zlokalizowane na $cianie lokalu ustugowego — wedtug
projektu;

Centrala wentylacyjna i rozprowadzenie przewodéw wentylacyjnych (w
obrebie lokalu) - w gestii Nabywcy (dobrana do technologii i specyfiki
prowadzonej dziatalnosci);
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e Kanaty wentylacyjne z wyrzutem powietrza z lokalu zlokalizowane na dachu
budynku — wg. projektu;

e Kurtyna powietrzna elektryczna — dostawa i montaz w gestii Nabywcy.
Projekt przewiduje jej lokalizacje i zasilanie;

e W obrebie lokali ustugowych moga przebiegac poziomo instalacje
wentylacyjne obstugujgce inne lokale (zgodnie z projektem);

e Dostawa i montaz jednostek wraz z instalacjg w gestii Nabywcy.
Projekt przewiduje lokalizacje trasy na prowadzenie instalacji;
e Przewiduje sie uzycie jednostek zewnetrznych, indywidualnie dla kazdego
Klimatyzacja lokalu ustugowego;
e Dedykowane miejsce na jednostki zewnetrzne w garazu;
e Przewidziane miejsce w szachcie na poprowadzenie instalacji z jednostki
wewnetrznej do jednostki zewnetrznej (w hali garazowej);

e Zasilenie w energie elektryczng 22-34 kW (w zaleznosci od lokalu, zgodnie z
projektem);

e Do kazdego lokalu przewidziano doprowadzenie kabla zasilajgcego do gtéwnej
tablicy ustug;

e Ztablicy lokalu przewidziano zasilenie jednego gniazda wtyczkowego, jednego
wypustu oswietleniowego oraz kurtyny powietrznej;

e Skrzynka teletechniczna z doprowadzeniem instalacji teleinformatycznej i TV;

e Instalacje w lokalu Nabywca rozprowadza i wykonuje we wtasnym zakresie;

Instalacja elektryczna

Deweloper jest uprawniony do dokonania zmiany materiatéw lub rozwigzan projektowych lub/i
technologicznych Budynku, o ile zmiana materiatow lub rozwigzan projektowych lub
technologicznych nastgpi na réwnorzedne lub lepsze.
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Informacja o Sgsiedztwie Inwestycji - Osiedle Idea Aquarius

Zatacznik nr 6a do Prospektu Informacyjnego

INFORMACIE O SASIEDZTWIE INWESTYCIJI, ANALIZA
OTOCZENIA W PROMIENIU 1 KM OD TERENU OBIJETEGO
PRZEDSIEWZIECIEM DEWELOPERSKIM

dotyczace

Nieruchomosci sktadajgcej sie z dziatek nr 321, 322, 323, 231/154 obreb 0010, ark. 20 w Radomiu
przy ulicy Listopadowej, na ktérych zostanie zrealizowana inwestycja pod nazwa ,,Osiedle Idea
Aquarius”

Analiza otoczenia inwestycji w promieniu 1 km Stronalz14



Informacja o Sgsiedztwie Inwestycji - Osiedle Idea Aquarius

Spis tresci

1. LOKALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCIJI Bfad! Nie zdefiniowano zaktadki.
2. INFORMACJE DOTYCZACE OBIEKTOW ISTNIEJACYCH POLOZONYCH W SASIEDZTWIE
INWESTYCJI | WPLYWAJACYCH NA WARUNKI ZYCIA Btgd! Nie zdefiniowano zaktadki.

3. MATERIALY WYKORZYSTANE DO SPORZADZENIA RAPORTUBtgd! Nie zdefiniowano
zaktadki.

4. PLANOWANE INWESTYCJE W PROMIENIU 1 KILOMETRA OD PRZEDMIOTOWYCH DZIALEK

EWIDENCYJNYCH Bfad! Nie zdefiniowano zaktadki.
4.1. Inwestycje wynikajgce z planu ogéinego gminy Radom Btad! Nie zdefiniowano zakfadki.
4.2. Inwestycje wynikajgce z planu ogélnego gminy Zakrzew ______ Btad! Nie zdefiniowano zakfadki.
4.3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego Bfgd! Nie zdefiniowano zakfadki.

4.4. Wydane decyzje Srodowiskowe dotyczace planowanych inwestycji w promieniu 1 km _ Btad! Nie
zdefiniowano zakfadki.

4.5. Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu Btad! Nie zdefiniowano

zaktadki.

4.6. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego Bfgd! Nie zdefiniowano

zaktadki.

4.7. Rejestr decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej _ Btad! Nie zdefiniowano zakfadki.

5. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU INWESTYCJI ORAZ DZIALEK
W PROMIENIU 100 METROW OD PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJIBtad! Nie zdefiniowano
zakfadki.

Analiza otoczenia inwestycji w promieniu 1 km Strona 2z 14



Informacja o Sgsiedztwie Inwestycji - Osiedle Idea Aquarius

1. LOKALIZACJA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Planowana inwestycja realizowana bedzie w wojewddztwie mazowieckim, w Radomiu, w dzielnicy Wacyn,
przy ul. Listopadowej, na dziatkach ewidencyjnych nr 321, 322, 323, 231/154 zlokalizowanych w obrebie
ewidencyjnym nr 10, ark. 20.

Na ponizszym rysunku zaprezentowano obszar znajdujacy sie w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestyc;ji.

zrédto: Tabelaofert.pl dziat analiz na podstawie mapy OpenStreetMap
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2. INFORMACIE DOTYCZACE OBIEKTOW ISTNIEJACYCH POtOZONYCH W SASIEDZTWIE INWESTYCJI
| WPLYWAJACYCH NA WARUNKI ZYCIA

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania
terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci):

e bezposrednie sgsiedztwo drogi lokalnej — ul. Listopadowej,

e sgsiedztwo drogi wojewddzkiej nr 740,

e sgsiedztwo drogi wojewddzkiej nr 735,

e sgsiedztwo linii elektroenergetycznej (w pétnocnej czesci obszaru w promieniu 1 km od inwestycji),

e sgsiedztwo terenu radiostacji,

e sasiedztwo szkét publicznych, m.in. Zespotu Szkét Agrotechnicznych i Gospodarki Zywnosciowej,

e sgsiedztwo Radomskiego Centrum Onkologii,

e sgsiedztwo rodzinnych ogrodow dziatkowych,

e sgsiedztwo pasazu handlowego Rock Park,

e sgsiedztwo terendw zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy ustug: nauki, o$wiaty, zdrowia, handlu,

e cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji znajduje sie w granicach powierzchni
ograniczajgcych wysokos¢ zabudowy i obiektéw naturalnych w rejonie Portu Lotniczego Warszawa — Radom
(tereny na wschéd od ul. Langiewicza, Listopadowej i Kieleckiej),

e cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji zostata wskazana Uchwatg nr LXXVI/685/2022
W sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Miasta Radomia jako obszar
zdegradowany (tereny na potudnie od ul. Przytyckiej i na wschdd od ul. Stefana Czarnieckiego) i obszar
rewitalizacji — podobszar Piotréwka (teren dawnej Garbarni Zamtynie).

3. MATERIALY WYKORZYSTANE DO SPORZADZENIA RAPORTU

Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowe dziatki nie sg objete ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W celu okreslenia planowanych inwestycji w promieniu 1 kilometra od przedmiotowych dziatek postuzono sie:
e Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Radom,
e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zakrzew,
e miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obowigzujacymi na analizowanym terenie,
e wydanymi decyzjami o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
e rejestrem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
e rejestrem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
e rejestrem decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,

Postuzono sie rowniez: uchwatami o obszarach ograniczonego uzytkowania, miejscowymi planami odbudowy, mapami
zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego, decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego, decyzjami o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych,
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decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej,
decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego, decyzjami o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej, decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej oraz
decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym, w ktérych brak jest informacji
o planowanych przedsiewzigciach zlokalizowanych na terenach w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji.
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4. PLANOWANE INWESTYCJE W PROMIENIU 1 KILOMETRA OD OBSZARU TERENU INWESTYCJI

4.1. Inwestycje wynikajgce z planu ogélnego gminy Radom

Brak uchwalonego planu ogdlnego. Uchwatg nr CVIII/1042/2024 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 29 stycznia 2024 r.
przystgpiono do sporzadzenia planu ogdlnego miasta Radom.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radom, przyjete
uchwata nr V/64/2024 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 24 czerwca 2024 r.

Dostep: https://bip.radom.pl/ra/rada-miejska/uchwaly/67821,Uchwala-nr-V642024-w-sprawie-uchwalenia-
studiumuwarunkowan-i-kierunkow-zagospod.html

Inwestycje wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radom:

e na terenie planowanej inwestycji ustala sie strefe funkcjonalng: wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng,

e ustala sie lokalizacje ciggdw zabudowy ustugowej wzdtuz gtéwnych ulic,

e na terenie planowanej inwestycji oraz na czesci terendw w promieniu 1 km od inwestycji ustala sie obszar
dziatan: doskonalenia istniejgcych struktur urbanistycznych,

e ustala sie lokalizacje parkingu strategicznego powigzanego z centrum uzupetniajgcym przy ul. Wandy
Malczewskiej,

e ustala sie zapewnienie dla terendow zabudowy mieszkaniowej dostepnosci do terendéw zieleni oraz
estetycznych przestrzeni publicznych,

e ustala sie rozwijanie terendw zieleni, obszaréw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz turystycznych z
uwzglednieniem potencjatu przyrodniczego i kulturowego miasta,

e ustala sie porzadkowanie istniejgcych i tworzenie nowych zespotéw zieleni urzadzonej (parki, skwery, parki
kieszonkowe, zielen przyuliczna, itp.),

e ustala sie poprawe retencyjnosci wodnej tkanki miejskiej i terendw zieleni,

e ustala sie zapewnienie dobrej dostepnosci komunikacyjnej struktur miejskich: drogowej, pieszej, oraz
rowerowej, w tym poprawa skomunikowania kluczowych obszardw; portu lotniczego, stref przemystowych,

centow ustugowo-administracyjnych, itp.),

e ustala sie wykonywanie koniecznych dziatan modernizacyjnych pozwalajgcych na utrzymywanie dobrej
jakosci drog i ulic, tras rowerowych i szlakdow pieszych o funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej, szczegdlnie w
powigzaniu z obszarami leSnymi i cennymi przyrodniczo oraz tworzenia nowych odcinkow,

e ustala sie rozwdj i racjonalizacje miejskiej polityki parkingowej,

e ustala sie modernizacje i racjonalng rozbudowe systemdéw wodociggowych i kanalizacji na terenach
przeznaczonych pod zabudowe w odpowiednich dokumentach planistycznych miasta,

e ustala sie rozwdj i racjonalizacje gospodarki odpadami,
e ustala sie rozwdj infrastruktury retencji wodnej w ramach budowy odpornosci miasta na zmiany klimatu,

e ustala sie wdrazanie rozwigzan gospodarki niskoemisyjnej i poprawe efektywnosci energetycznej w
energetyce miejskiej, w tym budynkach uzytecznosci publicznej,

e ustala sie rozwdj energetyki z wykorzystaniem odnawialnych zZrédet energii.
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4.2. Inwestycje wynikajgce z planu ogdélnego gminy Zakrzew

Brak uchwalonego planu ogdlnego. Uchwatg nr LXVI/530/2024 Rady Gminy w Zakrzewie z dnia 21 marca 2024 r.
przystgpiono do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Zakrzew

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zakrzew, przyjete
uchwatg nr XX/96/2012 Rady Gminy w Zakrzewie z dnia 7 marca 2012 r.

Dostep: https://zakrzew.biuletyn.net/?bip=2&cid=59&id=51
Inwestycje wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zakrzew:

e ustala sie zachowanie i ochrona zieleni istniejacej,

e ustala sie zapobieganie dalszej fragmentacji i zmniejszaniu powierzchni cennych dla funkcjonowania systemu
przyrodniczego gminy,

e ustala sie uzupetnianie zadrzewien zgodnie z siedliskiem, gtdwnie wzdtuz ciekéw wodnych i w obnizeniach
terenowych oraz wzdtuz ciggédw komunikacyjnych,

e ustala sie objecie catej gminy systemem wodociggowym,

e ustala sie rozbudowe systemu kanalizacyjnego na terenach intensywnej zabudowy istniejgcej i projektowane;j.
Wymagac to bedzie budowy lokalnych oczyszczalni $ciekow oraz przepompowni oraz sieci kanalizacyjnej,

e ustala sie, ze lokalnie dla terenéw produkcyjnych o znacznym stopniu zanieczyszczenia terenéw wynikajgcym
z prowadzonych proceséw technologicznych wymagana bedzie realizacja fragmentarycznej kanalizacji
deszczowej wraz z ewentualnymi podczyszczaniami realizowanymi w ramach projektowanych przedsiewzigé
inwestycyjnych,

e ustala sie skablowanie linii niskiego i Sredniego napiecia zaréwno istniejacych jak i projektowanych, zwtaszcza
na terenach silnego zainwestowania,

e ustala sie przebieg drogi wojewddzkiej nr 740 na odcinku Milejowice (od ul. Wernera w Radomiu) - Przytyk.
Przebieg ten ma na celu stworzenie matej obwodnicy Zakrzewa i odcigzenie terenéw zabudowy
mieszkaniowej od ruchu tranzytowego,

e ustala sie, iz istniejgce drogi wojewddzkie i powiatowe wymagajg biezgcej modernizacji i adaptacji. Zwtaszcza
na odcinkach przebiegajacych przez tereny zainwestowane. Drogi gminne istniejgce i projektowane powinny
podlega¢ modernizacji i budowie zgodnie z hierarchig wynikajaca z kierunkéw rozwojowych gminy,

e ustala sie, iz wszystkie drogi tworzgce podstawowy uktad komunikacyjny w obszarze gminy powinny miec
mozliwos$¢ prowadzenia ruchu rowerowego,

o w zakresie telekomunikacji:

o przewiduje sie dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnych, teleinformatycznych zaréwno w formie
tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe technologie,

o ustala sie objecie terenu gminy zintegrowanym system telekomunikacyjnym, potaczonym
z systemami sieci internetowych: wojewddzkiej i krajowe;j.

o postuluje sie rozbudowe i modernizacje infrastruktury Swiattowodowej i objecie catej Gminy
zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym potgczonym z systemami sieci wojewddzkiej
i krajowej z zachowaniem w lokalizacji wymogdw ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych;
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o ustala sie rozwdj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne w miescie i regionie;

o zaktada sie petng dostepnosc¢ do tgczy telekomunikacyjnych, rozwdj sieci teleinformatycznych.

4.3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
W promieniu 1 kilometra od analizowanych dziatek ewidencyjnych, na ktérych planowana jest inwestycja obowiazujg

ustalenia trzech planéw miejscowych:

1. Uchwata nr 827/2006 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 29.05.2006 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,CHABROWA”.

2. Uchwata nr LI/453/2021 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 25.01.2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego , Kozia Goéra - Pétnoc”.

3. Uchwata nr LXVII/606/2021 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 29.11.2021 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Radomia obszaru doliny rzeki Mlecznej -
,Piotréwka”

Na ponizszej mapie oznaczono pokrycie planami miejscowymi obszaru znajdujgcego sie w promieniu 1 kilometra od
planowanej inwestycji. Kolorem zielonym oznaczone zostaty obszary, na ktérych obowigzuja plany zagospodarowania
przestrzennego.

Na kolejnych stronach wypisano inwestycje wynikajace z wyzej wymienionych planéw miejscowych.
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zrodto: Tabelaofert.pl dziat analiz na podstawie mapy dostepnej w: https://mpu.radom.pl/mapa/
Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,CHABROWA”:
e obowigzuje wprowadzenie zieleni urzadzonej towarzyszgcej obiektom i przestrzeniom publicznym,

e obowigzek nasadzenia zieleni w postaci szpaleréw drzew, krzewdw i zieleni niskiej wzdtuz ulic,

e ustala sie realizacje nowych lub modernizacje istniejgcych ulic,
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e ustala sie realizacje ulicy lokalnej, biegngcej od ul. Azaliowej w kierunku potudniowym,

e ustala sie realizacje ulic dojazdowych na zachdd od ul. Zielonej,

e ustala sie realizacje ciggu pieszego i sciezki w potudniowej czesci opracowania,

e ustala sie realizacje terenu urzadzen energetycznych w potudniowo - wschodniej czesci opracowania,

e ustala sie realizacje przepompowni sciekdw w potudniowo - wschodniej czesci opracowania przy ul. Zielonej,
e ustala sie budowe i przebudowe funkcjonujgcych urzadzen infrastruktury techniczne;j,

e nowoprojektowane przewody uzbrojenia technicznego, zwtaszcza o charakterze ogdlnolokalnym lub
tranzytowym nalezy lokalizowa¢ na terenie ogélnodostepnym, gtdwnie w granicach ciggdw komunikacyjnych,

e ustala sie realizacje przewoddéw wodociggowych, kanatéw sanitarnych, przewoddéw kanalizacyjnych, linii
Sredniego napiegcia 15 kV, gazociggdw w istniejacych i projektowanych ciggach komunikacyjnych,

e ustala sie wybudowanie dwdch stacji transformatorowych wnetrzowych (630 kVa; 15kV),
e ustala sie, iz teren, na ktorym zlokalizowano sktad wegla przy ul. Zielonej jest obszarem wymagajgcym

rekultywacji.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kozia Géra — Pétnoc”:

e ustala sie realizacje drogi lokalnej KD-L.3, tgczacej ul. Drewniang z ul. Konecks,
e ustala sie realizacje drogi lokalnej KD-L.2, tagczgcej planowang droge KD-L.3 z ul. Przytycka,

e ustala sie przedtuzenie ulic: Mylna, Miodowa, Lipowa, Siewna, Chtopska, Robotnicza do planowanej drogi KD-
L.3,

e ustala sie realizacje drogi KD-D.8, taczacej ul. Robotnicza i ul. Sliska,
e ustala sie realizacje drogi, taczacej ul. Klonowa i ul. Sliska,
e ustala sie realizacje ciggu rekreacyjnego od ul. Klonowej do ul. Mylnej,

e ustala sie realizacje zieleni parkowej wzdtuz projektowanego ciggu rekreacyjnego oraz na obszarze pomiedzy

planowanymi przedtuzeniami ulic: Lipowa, Siewna, Drewniana,

e ustala sie realizacje nowych nasadzen drzew i krzewow z gatunkéw dostosowanych do warunkéw miejskich w
miejscach niekolidujgcych z infrastruktura techniczna,

e dopuszcza sie stosowanie na stropodachach i tarasach nawierzchni urzgdzonej ksztattowanej w formie dachu
zielonego,

e dopuszcza sie realizacje niewyznaczonych w planie ciggdw pieszych i pieszo-rowerowych,

e dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych wolnostojgcych lub wbudowanych w inne obiekty
budowlane, lokalizowanych poza pasami drogowymi, jednak w bezposrednim sasiedztwie tras
komunikacyjnych lub z uwzglednieniem niezbednego dojazdu serwisowego.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Radomia obszaru doliny
rzeki Mlecznej - ,,Piotréwka”

e ustala sie realizacje drogi dojazdowej KDD.3, stanowiacej przedtuzenie ul. Glinianej, prostopadle do ul.
Gliniarskiej,

e ustala sie realizacje drog wewnetrznych,

Analiza otoczenia inwestycji w promieniu 1 km Strona9z14



4.4.

ustala sie lokalizacje osi widokowych, otwaré¢ widokowych oraz punktéw widokowych,

ustala sie lokalizacje dominanty architektonicznej na terenie Ul (zabudowa postindustrialna po bytej
garbarni),

dopuszcza sie ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych ogrodéw;

dopuszcza sie stosowanie na stropodachach i tarasach nawierzchni urzadzonej ksztattowanej w formie dachu
zielonego,

dopuszcza sie realizacje dachéw przeszklonych,

ustala sie lokalizowanie obiektow matej architektury, tymczasowych ogrodkow gastronomicznych i ich
ogrodzen

z mozliwoscia doprowadzenia niezbednej infrastruktury technicznej, w sposdb niekolidujacy z ruchem
pieszym i rowerowym,

wyznacza sie rzedy drzew oznaczone na rysunku planu,
wyznacza sie strefy zieleni i strefe zieleni przyrodnicze;j,
nakazuje sie rekonstrukcje obudowy biologicznej ciekdw z zachowaniem przepiséw odrebnych,

nakazuje sie w terenach drég realizacje nowych nasadzen drzew i krzewdéw z gatunkéw dostosowanych do
warunkow miejskich i waloréw widokowych, w miejscach niekolidujacych z infrastrukturg techniczng,

w obrebie terendw publicznie dostepnych nakazuje sie ksztattowanie nawierzchni drég i chodnikow

w sposOb umozliwiajgcy korzystanie osobom niepetnosprawnym,
wskazuje sie granice obszaru zalewowego,

na obszarze objetym planem obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych
oraz naturalnych zgodnie z planem generalnym i z dokumentacjg rejestracyjng lotniska PL Radom — Sadkow,

dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

dopuszcza sie przebudowe koryt funkcjonujgcych ciekéw, z uwzglednieniem zmiany przebiegu ich trasy, pod

warunkiem zapewnienia bezkolizyjnego przeptywu przez obszar planu catkowitej ilosci wéd,

dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych wolnostojgcych, podziemnych lub wbudowanych w
inne obiekty budowlane, lokalizowanych poza pasami drogowymi.

Wydane decyzje srodowiskowe dotyczgce planowanych inwestycji w promieniu 1 km

Od kwietnia 2016 roku dla terenéw w obrebie 1 km od przedmiotowych dziatek wydano nastepujace decyzje

Srodowiskowe:

Decyzja z dnia 15.10.2019 r. o odmowie ustalenia uwarunkowan srodowiskowych dla przedsiewziecia
polegajacego na realizacji punktu skupu ztomu oraz surowcéw wtérnych na terenie dziatki nr ew. 68/1 ark.50
obreb Zamtynie przy ul. Kieleckiej w Radomiu.

Decyzja z dnia 07.02.2020 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia pn.
,Realizacja zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej wraz z towarzyszacg
infrastruktura i ustugami, potozonego w czesci terenu dawnego Radiowego Centrum Nadawczego Wacyn w
Radomiu, pomiedzy ulicami Radiowg, Listopadowa i Uniwersytecka”.

Decyzja z dnia 06.07.2020 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia
polegajgcego na przebudowie drogi gminnej nr 351319W, stanowigce] ul. Szafirowg i ul. Traktorzystéw
w Wacynie w gminie Zakrzew.
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4.5,

Decyzja z dnia 29.04.2022 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby
przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia polegajgcego na
uruchomieniu punktu skupu ztomu i metali kolorowych na dz. ew. nr 2/3 ark. 25 obreb Kaptur.

Decyzja z dnia 10.01.2023 o umorzeniu decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajacego na przebudowie drogi powiatowej nr 3508W Radom — Dagbréwka Podtezna, polegajgcej na
budowie chodnika, gmina Zakrzew, powiat radomski, wojewddztwo mazowieckie.

Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Ponizej zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od planowane;j

inwestycji, dla ktérych od lipca 2022 roku wydano decyzje ustalajgce warunki zabudowy i zagospodarowania

przestrzennego.

Decyzja Nr 277/2023 z dnia 30.08.2023 r. w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej
na budowie pieciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz
miejsc postojowych na dziatkach nr ew. 120/7, 120/9, 120/36, 120/11, 120/12, 120/13, 120/37, 120/14,
120/15, 120/16, 120/38, 120/17, 120/18, 120/19, 120/20, 120/21, 120/22 oraz na czesci dziatki nr ew. 120/6
(obreb 0060 —Zamtynie, ark. 51) w Radomiu.

Decyzja Nr 199/2024 z dnia 27.06.2024 r. w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji polegajace;j
na budowie dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej na
dziatce ew. nr 24/1 (obreb 0010 Kaptur, arkusz 14) w Radomiu.

Decyzja Nr 210/2024 z dnia 02.07.2024 r. w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajace;j
na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce ew. nr 69/1 (obreb 0060 — Zamtynie, arkusz
39) przy ul. Opoczynskiej w Radomiu.

Decyzja nr 338/2024 z dnia 07.10.2024 r. w sprawie ustalenia warunkow zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego terenu dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
dziatkach nr. ew. 54/7, 57/6 (obreb 0010 — Kaptur, arkusz 14) potozonych w Radomiu,

Decyzja Nr IGK 6730.217.11a.2024 z dnia 26.11.2024 r. w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy i
zagospodarowania przestrzennego terenu dla inwestycji polegajacej na rozbudowie, nadbudowie oraz
przebudowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego, zlokalizowanego na dz. ew. nr 36/1 w miejscowosci
Wacyn, obreb 0016 Wacyn, gmina Zakrzew.

Decyzja z dnia 20.03.2025 r. o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji
polegajacej na budowie 7 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na czesci dziatek o nr ew. 369/36
oraz 369/34 w miejscowosci Janiszew, obreb 0014 Janiszew, gmina Zakrzew.

Decyzja Nr 114/2025 z dnia 09.04.2025 r. w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce nr ew. 10/4 (obreb 0060 -
Zamtynie, arkusz 47) potozonej w Radomiu.

Decyzja Nr 163/2025 z dnia 24.04.2025 r. w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych, dwudziestu
szesciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej oraz dwéch budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliZzniaczej na dziatkach nrew. 4/1, 5, 6/2, 173 (obreb 0010
- Kaptur, arkusz 14) w Radomiu.

Decyzja Nr 195/2025 z dnia 14.05.2025 r. w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajgcej na rozbudowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego o ganek na dziatce nr ew. 174/2
(obreb 0010 - Kaptur, arkusz 20) potozonej przy ul. Osiowej w Radomiu.

Decyzja Nr 205/2025 z dnia 16.05.2025 r. w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowo - handlowa w
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4.6.

parterze oraz budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz ze wspélnym garazem podziemnym oraz
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, miejscami parkingowymi, ciggiem pieszo
- jezdnym na dziatkach nr ew. 140/2, 140/3, 56/3, 56/5 (obreb 0010 - Kaptur, arkusz 26) potozonych
w Radomiu.

Decyzja Nr 207/2025 z dnia 10.06.2025 r. w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajacej na zmianie sposobu uzytkowania czeSci budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dwa
lokale ustugowe (pomieszczenia biurowe) na dziatkach nr ew. 54/2 i 57/1 (obreb 0010 - Kaptur, arkusz
14) potozonych przy ul. Stefana Czarnieckiego w Radomiu.

Decyzja Nr 283/2025 z dnia 03.07.2025 r. w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, drogg
wewnetrzng, miejscami postojowymi oraz miejscem gromadzenia odpadow statych (wiatg Smietnikowa)
na dziatkach nr ew. 279, 280/14, 281/1, 169/6 (obreb 0061 - Halinéw, arkusz 66) potozonych w
Radomiu.

Decyzja Nr 309/2025 z dnia 17.07.2025 r. w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajace;j
na nadbudowie czesci dwdch budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach nr ewid. 59, 60 (obreb
0010 — Kaptur, arkusz 26), przy ul. Wspdlnej w Radomiu.

Decyzja z dnia 10.09.2025 r., znak: IGK 6730.180.2025 w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego, zlokalizowanego na dziatce o nr
ewid. 278/5 w miejscowosci Janiszew, obreb 0014 J

aniszew na terenie Gminy Zakrzew.

Decyzja Nr 14/2026 z dnia 08.01.2026 r. w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej
na budowie dziewieciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (A, B, C, D, E, F, G, H, I) ze wspdlnym
garazem podziemnym wraz z budowg drogi wewnetrznej na czesci dziatki nr ewid. 68/1 (obreb 0060 —
Zamtynie, arkusz 50) przy ul. Kieleckiej w Radomiu.

Decyzja Nr 18/2026 z dnia 08.01.2026 r. w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajace;j
na budowie trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej na
dziatce o nr ewid. 231/22 (obreb 0010 — Kaptur, arkusz 20) potozonej w Radomiu

Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Ponizszej zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od planowane;j

inwestycji, dla ktérych od lipca 2022 roku wydano decyzje lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Decyzja z dnia 30.09.2022 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na
budowie sieci wodociggowej zlokalizowanej na dziatce o nr ew. 134/16 w obrebie 0016 Wacyn w

miejscowosci Wacyn, gmina Zakrzew.

Decyzja z dnia 31.10.2022 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na
budowie odcinka sieci kanalizacji sanitarnej podcisnieniowej, zlokalizowanej na dziatkach o nr ew. 62, 125,
126/1 w obrebie 0016 Wacyn w miejscowos$ci Wacyn, gmina Zakrzew.

Decyzja z dnia 02.01.2023 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na
budowie stacji tadowania autobusow elektrycznych z punktem tadowania, zlokalizowanej na dziatce o nr. ew.
148 w obrebie 0016 Wacyn w miejscowosci Wacyn, gmina Zakrzew.

Decyzja z dnia 07.08.2023 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na
budowie sieci kanalizacji sanitarnej podcisnieniowej wraz ze studnig zaworowa, zlokalizowanej na dziatkach o
nrew. 252/6, 252/3 w miejscowosci Wacyn, obreb 0016 Wacyn, gmina Zakrzew.

Decyzja z dnia 01.12.2023 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajgcej na
budowie odcinka sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej podcisnieniowej, zlokalizowanej na
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dziatkach o nr ew. 171/10, 172/5, 172/7, 172/8, 172/9 w miejscowos$ci Wacyn, obreb 0016 Wacyn, gmina
Zakrzew.

e Decyzja z dnia 07.02.2024 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na
budowie odcinka kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej na dziatce o nr ew. 146, obreb 0016 Wacyn, w
miejscowosci Wacyn, gmina Zakrzew.

e Decyzja z dnia 04.04.2024 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na
budowie odcinka sieci wodociggowej, zlokalizowanej na dziatkach o nr ew. 262, 174/10, 174/5, 174/6, 174/7,
174/8, 174/4 obreb 0014 Janiszew, w miejscowosci Janiszew, gmina Zakrzew.

e Decyzja z dnia 17.06.2024 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na
budowie sieci gazowej sredniego cisnienia, zlokalizowanej na dziatce o nr ew. 246/2 w miejscowosci Wacyn,
w obrebie 0016 Wacyn, gmina Zakrzew.

e Decyzja z dnia 28.06.2024 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na
budowie odcinka kanalizacji podcisnieniowej, zlokalizowanej na dziatkach o nr ew. 166/27, 166/8 w
miejscowosci Wacyn, w obrebie 0016 Wacyn, gmina Zakrzew.

e Decyzja z dnia 06.11.2024 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajgcej na
budowie odcinka kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej na dziatkach o nr. ew. 246/2, 242/4 w miejscowosci
Wacyn, obreb 0016 Wacyn, gmina Zakrzew.

e Decyzja z dnia 10.01.2025 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajgcej
na budowie odcinka sieci wodociggowej dn 110 PE zlokalizowanej na dziatkach ew. nr 58, 30/2 w
miejscowosci Wacyn, obreb 0016 Wacyn, gmina Zakrzew.

e Decyzja z dnia 17.03.2025 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej
na budowie odcinka sieci kanalizacji sanitarnej podciSnieniowej ze studnig zaworowg zlokalizowanej na
dziatce o nrew. 131/13, 131/10, 132/13, 132/21, obreb 0016 Wacyn, gmina Zakrzdw.

e Decyzja z dnia 28.04.2025 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej
na budowie budynku serwisowego autobusoéw gminnych z czesScig biurowg, wewnetrzng instalacja gazowa
oraz 3 masztami o wys. 8m wraz z infrastruktura techniczng na dziatce nr 148 w miejscowosci Wacyn,
obreb 0016 Wacyn na terenie gminy Zakrzew

4.7. Rejestr decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
Informacje o decyzjach dotyczacych zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej dostepne sg w Biuletynie Informacji

Publicznej Radomia i Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Zakrzew. Od lipca 2022 roku wydano nastepujgce decyzje:

e Postanowienie nr 1243.2022 z dnia 14 wrzesnia 2022 r. prostujgce z urzedu btad pisarski w decyzji Starosty
Radomskiego Nr 1703.2021 z dnia 27.07.2021 r. Znak BA.6740.557.2021.tW dotyczacej zezwolenia na
realizacje inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie drogi gminnej Nr 351319W ul. Szafirowa, ul.
Traktorzystdw w m. Wacyn na terenie gminy Zakrzew oraz gminy Miasta Radom.

e Decyzja nr 451/2025 z dnia 4 grudnia 2025 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pn.: ,Budowa
drogi gminnej ul. Taczowskiej w Radomiu odcinek od ul. Milejowickiej do ul. Kleeberga z oswietleniem i
odwodnieniem”.

e Decyzja nr 58/2026 z dnia 19 lutego 2026 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pn. ,Rozbudowa
drogi gminnej nr 530281W ul. Radiowej wraz z budowg kanalizacji deszczowej w Radomiu”.
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5. Plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu inwestycji oraz dziatek w promieniu 100 metréw od
przedmiotowej inwestycji

Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowe dziatki oraz dziatki sgsiadujgce z nimi w promieniu 100 metrow nie sg objete

ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

09.04.2026
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Zatgcznik nr 6b do Prospektu Informacyjnego

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw

sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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teren inwestycji
wybrane obiekty kubaturowe, ktére

1. Poprzednie etapy inwestycji — zabudowa wielorodzinna,
1a. Poprzednie etapy inwestycji — zabudowa jednorodzinna,

®  potencjalnie moga wplywaé na warunkizycia  2- Przyszfe etapy inwestycji — zabudowa wielorodzinna,

——— droga wojewédzka 3. Projektowane tereny zielone,

[ obszar terenéw potozonych w sasiedztwie 4. Projektowana zabudowa ustugowo-handlowa,
inwestycji

5. Maszt radiostacji,
6. Centrum handlowe,
7. Szkota podstawowa,
8. Zespot Szkdt Agrotechnicznych i Gospodarki Zywnoéciowej
9. Radomskie Centrum Onkologii,
10. Teren zabudowy jednorodzinnej,
11. Teren zabudowy wielorodzinnej,
12. Teren istniejacych ogrédkdéw dziatkowych.



