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PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

‘ |. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Nowa Idea Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
KRS 0000908454
Siedziba: ul. Kondratowicza 37, 03-285 Warszawa
Biuro sprzedazy: ul. Listopadowa 5, 26-601 Radom
NIP [5213578406
REGON |142567076
Siedziba firmy: 22 298 98 96
Biuro sprzedazy: 48 377 08 77
Adres poczty elektronicznej |idea@unidevelopment.pl
Adres strony internetowej |www.osiedleidea.pl

Deweloper

Adres

Nr telefonu

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper Nowa Idea Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig nalezy do grupy kapitatowej
Unidevelopment SA. Spdtka zostata zawigzana w celu realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich, w tym
przedsiewziecia objetego niniejszym Prospektem Informacyjnym.

Unidevelopment SA (KRS 0000454437) to firma z kilkunastoletnim doswiadczeniem w branzy
deweloperskiej. Spotka konsekwentnie wzmacnia swojg pozycje na polskim rynku realizujgc kolejne
inwestycje w Warszawie, Poznaniu, Radomiu, a takze w Gdansku.

Projekty spoétek z grupy Unidevelopment SA znajdujg uznanie w oczach ekspertéw, co ma
odzwierciedlenie w licznych nagrodach przyznanych przez srodowiska branzowe. Miedzy innymi
kapituta Polskiego Zwigzku Pracodawcéw Budownictwa (PZPB) wielokrotnie wyréznita spotke
Unidevelopment Certyfikatem Dewelopera. Certyfikat otrzymujg wytgcznie rzetelne i wiarygodne
firmy dziatajgce na krajowym rynku nieruchomosci.

Unidevelopment SA jest cztonkiem Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich oraz Polskiego
Stowarzyszenia Budownictwa Ekologicznego.

Historia i Deweloper wybudowat 686 mieszkan w nastepujgcych projektach
udokumentowane deweloperskich w Radomiu: Osiedle Idea Alfa, Osiedle Idea Omega, Osiedle Idea
doswiadczenie Leo, Osiedle Idea Venus, Osiedle Idea Orion oraz Osiedle Idea Ogrody |, Osiedle
dewelopera Idea Ogrody II.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Nazwa inwestycji Osiedle Idea Leo
Adres ul. Listopadowa 17C, 17D, 17E, Radom
Data rozpoczecia 25.05.2021 roku

Budynek 17Ci 17E - 24.11.2022 roku
Budynek 17 D -22.12.2022 roku
Liczba mieszkan 170

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
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przedsiewziecie deweloperskie OSIEDLE IDEA OGRODY llI, ul. Listopadowa, Radom

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Nazwa inwestycji Osiedle Idea Ogrody Il
Adres ul. Listopadowa 19 M/19N/19P/19R/19S/19T, Radom
Data rozpoczecia 25.10.2021 roku
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie | 25.05.2023 roku
Liczba mieszkan | 12

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Nazwa inwestycji Osiedle Idea Venus
Adres ul. Radiowa 35i 37, Radom
Data rozpoczecia 31.05.2022 roku
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie | 10.11.2023 roku
Liczba mieszkan | 137

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (prowadzi sie) Wobec dewelopera nie prowadzono oraz nie prowadzi sie zadnych
postepowania egzekucyjne na postepowan egzekucyjnych na kwote powyzej 100 000 zt.

kwote powyzej 100 000 zt

‘ 1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Nieruchomosc¢:

Nieruchomos¢ potozona przy ul. Listopadowej, w dzielnicy Wacyn,
w Radomiu ztozona z dziatek nr 231/186, 231/187, 231/188, 231/189,
231/190, 231/191 z obrebu 10, ark.20. ktérych sposéb korzystania
oznaczony zostat jako Bp — zurbanizowane tereny niezabudowane lub
w trakcie zabudowy, o tacznej powierzchni 0,2241 ha

Adres, nr dziatki ewidencyjnej i Nieruchomosci projektowane:

Nieruchomos¢ projektowana Z - dziatka 231/186 — Budynek 192,
Nieruchomos¢ projektowana Y - dziatka 231/187 — Budynek 19Y,
Nieruchomos¢ projektowana X - dziatka 231/188 — Budynek 19X,
Nieruchomos¢ projektowana W - dziatka 231/189 — Budynek 19W,
Nieruchomos¢ projektowana V - dziatka 231/190 — Budynek 19V,
Nieruchomos¢ projektowana U - dziatka 231/191 — Budynek 19U
Nieruchomosé i nieruchomosci projektowane przedstawia Zatgcznik nr 4
Ksiega wieczysta KW nr RA1R/00176348/9 prowadzona przez Sad

Rejonowy w Radomiu, VI Wydziat Ksigg Wieczystych.

numer obrebu ewidencyjnego

Nr ksiegi wieczystej

Istniejgce obcigzenia hipoteczne nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Brak obcigzen

Mogq pojawic sie wpisy roszczen w trybie art.20 ust. 5 Ustawy o Listach Zastawnych i Bankach Hipotecznych,
0 ustanowienie z najwyzszym pierwszeristwem hipotek na zabezpieczenie wierzytelnosci bankdow hipotecznych
z tytutu umow kredytu hipotecznego na sfinansowanie zakupu lokali przez nabywcow tych lokali.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy
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przedsiewziecie deweloperskie OSIEDLE IDEA OGRODY llI, ul. Listopadowa, Radom

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych
w sgsiedztwie inwestycji
i wptywajacych na warunki zycia

Zostaty okreslone w Zatgczniku nr 7a oraz Zatgczniku nr 7b do
Prospektu Informacyjnego

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Brak miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy

Zostaty opisane w Zataczniku nr
7a do Prospektu Informacyjnego

Miejscowy plan rewitalizacji

Brak miejscowego planu
rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Brak miejscowego planu
odbudowy

Inne

Decyzja nr OSR.6220.21.2018.DK
o Srodowiskowych
uwarunkowaniach wydana przez
Prezydenta Miasta Radomia
w dniu 7.02.2020 roku

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynne;j

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegodlnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Brak obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

(w opracowaniu jest miejscowy
plan zagospodarowania
przestrzennego ,Radiostacja” na
obszarze potozonym przy ulicy
Przytyckiej w Radomiu — etap 1)

Prospekt Informacyjny z dnia 12.12.2024 r.
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przedsiewziecie deweloperskie OSIEDLE IDEA OGRODY llI, ul. Listopadowa, Radom

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnosc¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Brak obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposéb uzytkowania obiektéw
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim zostata wydana
przez Prezydenta Miasta Radomia Decyzja Nr 46/2022 o warunkach

zabudowy z dnia 01.02.2022r.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos¢ elewacji  frontowej
(potudniowej) — max 8m ( tgczna
szerokos¢  wspdlnej  elewacji
frontowej budynkéw w zabudowie
blizniaczej max 16m).
Wysokos¢ gornej krawedzi

elewacji frontowej, jej gzymsu lub
attyki — od 3m do 6m od poziomu
terenu do okapu dachu (okapy obu
budynkow na tej samej wysokosci)
lub max 9m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu Sciany
szczytowej.

forma architektoniczna

Geometria dachu — dach dwu lub
wielospadowy o kacie nachylenia
pofaci do 45 stopni. Wysokos¢
gtéwnej kalenicy max 9m n.p.t.
( taki sam kat spadku potaci i

wysokos¢  kalenicy dla obu
budynkow w zabudowie
blizniaczej). Kierunek gtéwnej

kalenicy ustala sie jako rdwnolegty
lub prostopadty do frontowe;j

(potudniowej) granicy terenu
objetego  wnioskiem. Dachy
budynkow w zabudowie
blizniaczej powinny  stanowic
swoje lustrzane odbicia, mogg tez
sprawiac wrazenie jednego

»Wspdlnego” dachu.

Prospekt Informacyjny z dnia 12.12.2024 r.
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przedsiewziecie deweloperskie OSIEDLE IDEA OGRODY llI, ul. Listopadowa, Radom

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy:
- od strony dziatek nr ewid.
231/150, 231/151 — w odlegtosci
7,5m od frontowej (potudniowej)
granicy terenu objetego
wnioskiem  (dziatki nr ewid.
231/95, 231/94, 231/93, 231/92,
231/91, 231/90).

- od strony dziatki nr ewid.
231/155 — w odlegtosci 5m od
zachodniej granicy dziatki nr ewid.
231/90

intensywnos¢ wykorzystania
terenu

Wskaznik wielkosci powierzchni
nowej zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki albo terenu —
max 40% powierzchni terenu
objetego wnioskiem (dziatki nr
ewid. 231/95, 231/94, 231/93,
231/92, 231/91, 231/90). Ponadto
min. 40% terenu ma stanowic
powierzchnie biologicznie czynna.
w przypadku podziatu
przedmiotowego terenu,
powyzsze wskazniki bedg dotyczy¢
kazdej z wydzielonych dziatek
przeznaczonych pod budowe
budynku mieszkalnego.

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Inwestycja nie jest zaliczona do
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywaé¢ na srodowisko i nie
powinna stanowi¢ ucigzliwosci
dla zabudowy zlokalizowanej
w sgsiedztwie.

Inwestor uzyskat natomiast
decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach — ostateczna
decyzja Prezydenta Miasta

Radomia z dnia 7.02.2020r. znak
0S$R.6220.21.2018.DK.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegodlnego zagrozenia
powodzig

Brak takich wymagan

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Teren, na ktdrym przewidziana
jest lokalizacja inwestycji potozony
jest poza zasiegiem oddziatywania
débr  kultury  ustanowionych
przepisami odrebnymi.

wymagania dotyczgce ochrony
innych terendow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Brak takich wymagan

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Prospekt Informacyjny z dnia 12.12.2024 r.
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przedsiewziecie deweloperskie OSIEDLE IDEA OGRODY llI, ul. Listopadowa, Radom

Dojazd (dostep do  drogi
publicznej) - od strony ul.
Listopadowej (droga gminna)

przez dziatki nr ewid. 231/120,
231/149 ( na zasadzie
ustanowione;j stuzebnosci
drogowej (prawo przejazdu i
przechodu — zgodnie z KW NR
RA1R/00017209/1) oraz dz. nr
ewid. 231/150, 231/151
(wtasnos¢ wnioskodawecy).
Miejsca postojowe (odkryte lub
wbudowane) nalezy zapewnic na
terenie objetym decyzja wg
wskaznika min. 1 miejsce / 1
mieszkanie.

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zaopatrzenie w wode - z miejskiej
sieci wodociggowej na warunkach
jej dysponenta.

Odprowadzenie $ciekow - do
miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej na warunkach jej
dysponenta.

Zaopatrzenie w energie

elektryczna - z linii energetycznej

na warunkach dystrybutora
energii.

Zaopatrzenie w gaz — z sieci
gazowej na warunkach

dystrybutora gazu.
Odprowadzenie wéd opadowych —
na teren wtasnej nieruchomosci w
sposob uniemozliwiajgcy
zalewanie dziatek sgsiednich.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynne;j

Minimum 40% terenu ma stanowic
powierzchnie biologicznie czynng

Nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Brak parametru

Wysokos¢ zabudowy

Wysokos¢ gtdwnej kalenicy max
9m n.p.t.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
gminy

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

Zostaty opisane w Zataczniku nr
7a do Prospektu Informacyjnego

Prospekt Informacyjny z dnia 12.12.2024 r.
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przedsiewziecie deweloperskie OSIEDLE IDEA OGRODY llI, ul. Listopadowa, Radom

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mieé¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciw-powodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

Zostaty opisane w Zatgczniku nr
7a do Prospektu Informacyjnego

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalne;j sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK N

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

TAK

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

NIE

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Radomia numer 38/2023 z dnia 03 lutego
2023 roku znak Arl.6740.1.536.2022.IH zatwierdzony zostat projekt
zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno - budowlany i
udzielone zostato pozwolenie na budowe dla Nowa Idea sp. z 0.0. z
siedzibg w Warszawie obejmujgce budowe dwunastu budynkdéw
mieszkalnych jednorodzinnych (dwulokalowych) w zabudowie blizniaczej
(wysokos¢-1l kondygnacje, powierzchnia zabudowy — 12x 122,58 m2,
powierzchnia uzytkowa — 12 x 96,21 m2) na dziatkach nr ewid. 231/180,
231/181, 231/182, 231/183, 231/184, 231/185, 231/186, 231/187,
231/188, 231/189, 231/190, 231/191 (powstatych w wyniku podziatu
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dziatek nr ewid., 231/95, 231/94, 231/93, 231/92, 231/91, 231/90,
(obr.0010, ark.20) potozonych w Radomiu.

Data uprawomocnienia sig
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Decyzja z dnia 29.11.2024 roku wydana przez Powiatowy Inspektorat
Nadzoru Budowlanego

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U.z 2020
r. poz. 1333,2127i 2320 oraz z
2021 r. poz. 11,234,2821 784),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

nie dotyczy

Data zakoriczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy - przedsiewziecie deweloperskie w trakcie budowy

Planowany termin rozpoczecia i
zakoriczenia robét budowlanych

ROZPOCZECIE BUDOWY - 13.11.2023 roku.

ZAKONCZENIE PRAC BUDOWLANYCH w ramach Inwestycji, rozumiany
jako wpis kierownika budowy do dziennika budowy Inwestycji o
zakoniczeniu prac nastgpito w dniu 15.11.2024 roku.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Szes¢  budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych (dwulokalowych)
w zabudowie blizniaczej

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Minimalny odstep miedzy
budynkami wynosi 11,40 m

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia  uzytkowa Lokalu okreslona w inwentaryzacji
powykonawczej Budynkéw i lokali wykazywaé bedzie powierzchnie
Lokalu obmierzong na zasadach wskazanych w rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju w sprawie szczegdotowego zakresu i formy projektu
budowlanego z dnia 11 wrzesnia 2020 r. (Dz.U. z 2020 r. nr 1609 z pdin.
zm.) oraz na podstawie polskiej normy PN - 1SO 9836: 2022-07 o nazwie
»Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie — Okreslanie i obliczanie
wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych”.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych - kredyt, srodki
wiasne, inne

- $rodki wtasne 85%;
- kredyt bankowy 15%;

W nastepujgcych instytucjach

finansowych (wypetnia sie w Lubelski Bank Spoétdzielczy z

przypadku kredytu)

siedzibg w Konskowoli

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy a i ieszkaniowy rachunek
rachunek powierniczy powiernicz
Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski 0,45%

Fundusz Gwarancyjny

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkdw nabywcy

Rachunek Powierniczy, Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
1. Deweloper w celu zapewnienia srodkéw ochrony, o ktérych mowa

w art. 6 Ustawy zawart w dniu 12.02.2024r. z Lubelskim Bankiem
Spoétdzielczym z siedzibg w Koriskowoli (,,Bank”) umowe o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego dla Dewelopera -
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numer otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego nr 52 8741
0004 0090 1020 2000 0150.

2. Bank lub spoétdzielcza kasa oszczednosciowo-kredytowa, zwana dalej
,kasa”, prowadzacy/a mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na
zgdanie Nabywcy podaje szczegétowe informacje dotyczace dokonanych
wpfat i wypftat.

3. Nabywca dokonuje wptat zgodnie z postepem realizacji
Przedsiewziecia deweloperskiego, na  mieszkaniowy rachunek
powierniczy po zakonczeniu danego etapu Przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie.

4. Bank lub kasa wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez
Nabywece na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej
niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu przez Bank lub kase zakonczenia danego etapu realizacji
Przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej
iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie
Przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego.
W  przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia
deweloperskiego bank lub kasa wyptaca Deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym s$rodki pieniezne,
wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac, po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce
prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od
obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére
wyrazit zgode Nabywca.

5. Bank lub kasa dokonuje kontroli zakorczenia kazdego z etapdw
Przedsiewziecia deweloperskiego przed wyptatg sSrodkéw pienieznych.
6. Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania Przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktdrego jest
prowadzony ten rachunek.

7. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wytgcznie bankowi lub kasie tylko z waznych
powoddw, przy czym termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem, ze termin ten
ulega skréceniu, w przypadku, gdy przed jego uptywem Deweloper
zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasa.

8. Bank lub kasa informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o terminie, w ktérym wypowiedziat umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.
9. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego Deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem lub
inng kasg umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie
pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez
bank lub kase, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku

powierniczego, jak w przypadku umowy, ktdra zostata wypowiedziana.
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10. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg niezwtocznie przekazywane przez bank lub kase,
w ktorym dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy
rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku lub
innej kasie, po przedstawieniu przez Dewelopera oswiadczenia z tego
banku lub z kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry majg by¢
przekazane S$rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym
W rozumieniu ustawy, przy czym w przypadku gdy Deweloper nie
przedstawi oswiadczenia banku lub kasy w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank
lub kasa niezwtocznie zwraca Nabywcy srodki znajdujgce sie na tym
rachunku.

11. W czasie obowigzywania umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego oraz w terminie jej wypowiedzenia umowa
mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez
zgody Nabywcy z wyjatkiem wysokosci oprocentowania srodkéw
pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z tym, ze sposdb ustalania
wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.

12. Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasa,
informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o dokonanej
zmianie, przy czym Nabywca moze wstrzymaé dokonywanie kolejnych
wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez
Dewelopera obowigzku informacyjnego o otwarciu nowego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

13. Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci przez Komisje Nadzoru Finansowego informacji o spetnieniu
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10
czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (tj. Dz. U.
z 2022 roku, poz. 793) wobec banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy dla Przedsiewziecia
deweloperskiego, zawiera umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasa. Przy czym w terminie 10 dni od
dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub Kasg Deweloper informuje Nabywce, na papierze lub innym
trwatym nos$niku, o dokonanej zmianie i przekazuje mu oswiadczenie
banku lub Kasy o ktérym mowa wyzej

14. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze
stron, bank lub Kasa wyptaca Nabywcy przypadajgce mu srodki pieniezne
pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu.

15. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej strony przedstawia
zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw pienieznych
zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym, przy czym bank wyptaca sSrodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci

niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen.
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16. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku

powierniczego obcigzajg Dewelopera, przy czym S$rodki pieniezne
wptacone przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie
moga byé pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, ktérymi obcigzony
jest Deweloper, zgodnie z art.14 ust.1 Ustawy.

17. Petnomocnik Dewelopera informuje Nabywce, ze:

a) Deweloper nalicza i przekazuje sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny (dalej: DFG), o ktéorym mowa w Rozdziale 8 Ustawy, zgodnie
z zasadami okreslonymi w art.49 Ustawy;

b) wysokos¢ sktadki na DFG jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych
w ramach Przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonej
w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca 2022
roku w sprawie wysokosci stawek procentowych, wedtug ktérych jest
wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (Dz. U. z
2022 roku, poz. 1341), ktéra wynosi 0,45%.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo sSrodkoéw
nabywcy

Lubelski Bank Spoétdzielczy z siedzibg w Konskowoli

\ Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

Zakres etapow realizacji przedsiewziecia

Etapy deweloperskiego

Terminy
zakonczenia
etapow

Procentowy
podziat kosztéw
etapow

Procentowy
podziat kosztow
etapow
narastajgco

Prace przygotowawcze w zakresie:

nieruchomosé/grunt

Etap 1
P opracowanie dokumentacji projektowej

uzyskanie pozwolenia na budowe

24.11.2023

10%

10%

Wykonanie czesci robét fundamentowych,
zakres prac:

wykonanie wykopéw pod fundamenty

wykonanie taw i Scian fundamentowych - dla

Etap2 |dziatek 231/186i231/187

wykonanie taw i $cian fundamentowych - dla
dziatek 231/188i231/189

wykonanie taw i $cian fundamentowych - dla
dziatek 231/190i231/191

31.01.2024

10%

20%

Wykonanie czesci stanu surowego
otwartego, zakres prac:

wykonanie konstrukcji zelbetowej parter (bez

Etap3 | iropu) - dla dziatek 231/186 i 231/187

wykonanie konstrukcji zelbetowej parter (bez
stropu) - dla dziatek 231/188i231/189

30.03.2024

11%

31%
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wykonanie konstrukcji zelbetowej parter (bez
stropu) - dla dziatek 231/190i231/191

wykonanie scian murowanych zewnetrznych,
parter - dla dziatek 231/186i231/187

wykonanie scian murowanych zewnetrznych,
parter - dla dziatek 231/188i231/189

wykonanie scian murowanych zewnetrznych,
parter - dla dziatek 231/190i 231/191

Etap 4

Wykonanie czesci stanu surowego
otwartego, zakres prac:

wykonanie konstrukcji stropu zelbetowego -
dla dziatek 231/186i231/187

wykonanie konstrukcji stropu zelbetowego -
dla dziatek 231/188i231/189

wykonanie konstrukcji stropu zelbetowego -
dla dziatek 231/190i231/191

wykonanie scian murowanych zewnetrznych,
pietro - dla dziatek 231/186i231/187

wykonanie scian murowanych zewnetrznych,
pietro - dla dziatek 231/188i231/189

wykonanie scian murowanych zewnetrznych,
pietro - dla dziatek 231/190i231/191

30.04.2024

11%

42%

Etap 5

Wykonanie czesci stanu surowego
otwartego, zakres prac:

wykonanie konstrukcji drewnianej dachu -
dla dziatek 231/186i231/187

wykonanie konstrukcji drewnianej dachu -
dla dziatek 231/188i231/189

wykonanie konstrukcji drewnianej dachu -
dla dziatek 231/190i231/191

wykonanie czesciowe pokrycia dachowego
dla wszystkich budynkéw (bez rur
spustowych, faw kominiarskich, barier
przeciwsniegowych)

15.06.2024

12%

54%

Etap 6

Wykonanie czesci stanu surowego
zamknietego, zakres prac:

montaz stolarki okiennej (bez osprzetu)

zakonczenie robot murowych wewnetrznych

wykonanie instalacji wod-kan i C.O. w
lokalach (bez urzadzen i osprzetu)

wykonanie instalacji elektrycznych
podtynkowych w lokalach (bez urzadzen i
osprzetu )

30.07.2024

16%

70%

Etap 7

Wykonanie czesci rob6t wykorczeniowych,
zakres prac:

30.09.2024

20%

90%
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rozpoczecie prac zwigzanych z
zagospodarowaniem terenu

wykonanie tynkéw wewnetrznych - Sciany
i sufity parteru

rozpoczecie montazu sufitéw z ptyt gipsowo -
kartonowych, pietro

rozpoczecie wykonywania posadzek

w lokalach

Zakonczenie budowy, zakres prac:

wykonanie prac niewymienionych oraz
wytgczonych w Etapach 1-7 powyzej (np.
rury spustowe)

wykonanie elewacji

wykonanie zagospodarowania terenu

zakonczenie wykonania instalacji sanitarnych

Etap 8 |zakoriczenie wykonania instalacji 29.11.2024 10% 100%
elektrycznych

wpis kierownika budowy do dziennika
budowy potwierdzajacy zakorczenie prac
budowlanych

uzyskanie zaswiadczenia o braku sprzeciwu
do zawiadomienia o zakoniczeniu budowy
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych

Dopuszczenie waloryzacji ceny Zgodnie z zapisami § 4 Umowy Deweloperskiej

oraz okreslenie zasad waloryzacji | - Cena moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do zmian
w stawkach podatku VAT regulowanym ustawg z dnia 11 marca 2004
roku o podatku od towaréw i ustug (t.j. Dz.U.2023.1570 z pdzn. zm), przy
czym Deweloper w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia wejscia
W zycie przepisow zmieniajgcych obowigzujgce stawki podatku VAT
powiadomi Nabywce o zmianach, wraz z podaniem nowej Ceny. Strony
postanawiajg, ze w przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT
Cena ulegnie zmianie w ten sposdb, ze Nabywca bedzie zobowigzany do
doptaty, to w takiej sytuacji Nabywca moze odstgpi¢ od Umowy
w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania od Dewelopera
zawiadomienia o zmianie Ceny, nie pdzniej niz w terminie oznaczonym
jako termin zaptaty ostatniej czesci Ceny, przy czym oswiadczenie
Nabywcy o odstgpieniu od Umowy w przypadku, o ktéorym mowa
W niniejszym ustepie jest skuteczne, jesli zawiera zgode na wykreslenie
roszczenia, o ktérym mowa w §20 Umowy, ztozone w formie pisemne;j
z podpisem notarialnie poswiadczonym.

- Cena moze ulec zmianie w przypadku wystgpienia réznicy pomiedzy
powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego okreslong w inwentaryzacji
powykonawczej, a projektowang powierzchnig uzytkowg lokalu
mieszkalnego wskazang w umowie deweloperskiej. W takim przypadku,
cena zostanie wyznaczona jako iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego okreslonej w inwentaryzacji powykonawczej i kwoty za
1m2 (jeden metr kwadratowy) wskazanej w umowie deweloperskiej, z
zachowaniem prawa nabywcy do odstgpienia od umowy w przypadku,
gdy rdznica pomiedzy powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego
okreslong w inwentaryzacji powykonawczej i wskazang w umowie
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deweloperskiej przekroczy 2%. Prawo odstgpienia, nie bedzie
przystugiwaé Nabywecy, jezeli opisana rdéznica w powierzchni lokalu
mieszkalnego bedzie wynika¢ ze zmian lokatorskich wykonanych na
zamowienie Nabywcy..

Warunki odstgpienia od umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. O ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
deweloperskim funduszu gwarancyjnym

Warunki, na
jakich mozna
odstgpic od
umowy
deweloperskiej
lub jednej z
umow, o ktorych
mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia
20 maja 2021r.0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Prawo do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

1) jezeli Umowa nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy,
2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian na ktérych
wigczenie do tresci Umowy wyrazit zgode Nabywca,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
na podstawie ktérych zawarto Umowe sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym
w dniu zawarcia Umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajagcych z Umowy
w terminie wynikajgcym z Umowy,

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasg w przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego,

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
Lokalu,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku poinformowania Nabywcy
0 zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng
kasa,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych w §7 niniejszej umowy, w przypadku uznania wady istotnej przez
Dewelopera w Protokole Odbioru,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej na zasadach
okreslonych w §7 niniejszej Umowy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo upadtosciowe (tj. Dz.U.2024.794 ze zm.).-

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajagcych z Umowy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej Umowy, przy czym
Nabywca zachowuje roszczenie o zwrot zadatku w podwdjnej wysokosci.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia
od Umowy po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkéw zgromadzonych na
mieszkaniowym rachunku powierniczym.

5. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia
od Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia
od Umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o
spetnieniu warunkéw gwarancji.
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7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy z prawem do zatrzymania zadatku w
przypadku niespetnienia przez Nabywce swiadczen pienieznych w terminie lub w
wysokosci okreslonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba ze niespetnienie przez Nabywce Swiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy z prawem do zatrzymania zadatku w
przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszgcego na Nabywce prawo witasnosci Lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$édziesieciu) dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywecy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

9. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wfasnosci nieruchomosci ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

10. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera w przypadkach okreslonych
w ust. 7 i 8 powyzej, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia
o przeniesienie wtfasnosci nieruchomosci ztozong w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

11. W przypadku odstgpienia od Umowy przez jedng ze Stron zgodnie z jej
postanowieniami lub jej rozwigzania przez Strony, Deweloper zwréci Nabywcy wptacone
na poczet realizacji Umowy kwoty wyptacone Deweloperowi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, pomniejszone o ewentualne nalezne
Deweloperowi kary umowne, odsetki, odszkodowanie, zadatek lub koszty, o ktérych
mowa w § 7 powyzej albo powiekszone o nalezng Nabywcy kwote podwdjnego zadatku,
nie pdiniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia skutecznego otrzymania
oswiadczenia o odstgpieniu oraz po przedtozeniu Deweloperowi przez Nabywce
pisemnej informacji o numerze rachunku bankowego, na ktéry Deweloper ma dokona¢
przelewu.

12. W przypadku odstgpienia od Umowy przez ktérgkolwiek ze Stron lub jej rozwigzania
przez Strony, Deweloper na podstawie postanowiert Umowy wystawi i przesle Nabywcy
dwa egzemplarze faktur korygujacych do faktur sprzedazy lub faktur zaliczkowych,
wystawionych i wystanych Nabywcy zgodnie z postanowieniami §4 ust. 5 pkt 2) Umowy,
a Nabywca zobowigzuje sie te faktury podpisa¢ i jeden egzemplarz odestac¢
Deweloperowi, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia ich otrzymania.

13. Nabywca ma prawo w terminie 1 (jednego) miesigca od dnia zawarcia Umowy,
odstapi¢ od Umowy w przypadku nieuzyskania przez Nabywce kredytu bankowego na
sfinansowanie zakupu przedmiotu Umowy, po przedstawieniu przez Nabywce
Deweloperowi 2 (dwdch) pisemnych negatywnych decyzji bankéw w tym przedmiocie,
wydanych z innej przyczyny niz braki formalne wniosku kredytowego. Do odstgpienia od
Umowy z przyczyny, o ktdrej mowa w niniejszym ustepie, stosuje sie odpowiednio
postanowienia §8 ust. 11 i ust.12 oraz § 8 ust. 14 Umowy.

14. Strony postanawiajg, ze za okolicznos¢ uprawniajgcg Nabywce do odstapienia od
umowy w trybie art. 394 k.c., z konsekwencjami zwrotu Nabywcy otrzymanej kwoty
zadatku oraz bez obowigzku zaptaty Nabywcy sumy dwukrotnie wyzszej, uznajg ponizej
wskazane sytuacje:

1) w przypadku wskazanym w § 4 ust. 8 Umowy — tj. gdy w wyniku zmiany podatku VAT
Cena ulegnie zmianie, z zachowaniem procedury okreslonej w § 4 ust.8,

2) w przypadku wskazanym w § 8 ust. 13 Umowy — tj. nieuzyskaniu przez Nabywce
kredytu bankowego na sfinansowanie zakupu przedmiotu Umowy, o ile Nabywca
przedstawi Spoétce 2 (dwie) pisemne negatywne decyzje bankéw w tym przedmiocie, z
przyczyny innej niz braki formalne wniosku, z zachowaniem procedury okreslonej w § 8
ust. 13 Umowy.

INNE INFORMACJE

Informacja o:
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przedsiewziecie deweloperskie OSIEDLE IDEA OGRODY llI, ul. Listopadowa, Radom

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
witasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o zgodzie wierzyciela hipotecznego:
Nie dotyczy, brak obcigzen hipotecznych

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego;
3) pozwoleniem na budowe;
4) sprawozdaniem finansowym spétki dominujgcej oraz spétki celowej za okres ostatniego roku, w zwigzku
z realizacjg inwestycji przez spotke celowa dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
5) projektem budowlanym;
6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakorczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
2) - . L ;
9) dokumentem potwierdzajacym:
a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywece lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
A 1A 3 A H 0

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Lubelskim Banku Spoétdzielczym z siedzibg w Koriskowoli, prowadzacym

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sy objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania

depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu

Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz.

842 orazz 2021 r. poz. 680i1133).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

—ochrona $rodkdéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego z siedzibg w
Konskowoli,
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przedsiewziecie deweloperskie OSIEDLE IDEA OGRODY llI, ul. Listopadowa, Radom

—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkdw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

—limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rdwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad réwnowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

—podstawg wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu sSrodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wypftata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 3 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

—wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—Bank Spoétdzielczy z siedzibg w Konskowoli, korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: - nie
korzysta ze znaku towarowego

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej

Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1993 r. — Prawo bankowe (Dz.

U.z 2020 r. poz. 1896, 2320 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815i 1133).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1993 r. — Prawo

bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego

zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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Zatgcznik nr 6 do Prospektu Informacyjnego

STANDARD WYKONCZENIA MIESZKAN | CZESCI WSPOtNYCH

w inwestycji Osiedle Idea Ogrody llI

budynki jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie blizniaczej

OTOCZENIE

Teren

e Ogrodzony;

e Wydzielone indywidualne ogrédki lokatorskie;

¢ Indywidualne miejsca parkingowe przy ulicy z gekokraty i miejscowo - ptyt
betonowych; niezadaszone; wyposazone w blokady parkingowe;

e Chodniki i komunikacja z kostki betonowej lub ptyt betonowych;

e Zewnetrzne schody terenowe i murki oporowe - dla poszczegdlnych lokali;

Przytacza i
instalacje zwigzane
z otoczeniem
budynku

e Elektryczna — linie zasilajgce doprowadzone do lokalu ze ztgcza kablowego
zintegrowanego z szafkg licznikowga zlokalizowang przy ogrodzeniu;

e Przytacze do sieci gazowej, wewnetrzna linia gazu zasilajgca kociot gazowy
doprowadzona do szafki gazowej w linii ogrodzenia;

e Przytacza do kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

e Przytacze do sieci wodociggowej;

e Przytacze do sieci teletechnicznej;

Wiata Smietnikowa

e Drzwi stalowe, azurowe, zamykane;

e Posadzka — kostka betonowa;

e Sciany - stalowe azurowe i murowane;
e Sufity/dach—z blachy;

KONSTRUKCIA, WYKONCZENIE ZEWNETRZNE i ELEWACIA BUDYNKOW
e Konstrukcja tradycyjna murowana z lokalnymi stupami i trzpieniami zelbetowymi,
Konstrukcja nadprozami wg proj. konstrukgcji, strop zelbetowy monolityczny lub
budynku prefabrykowany nad kondygnacja parteru, nad | pietrem wiezba dachowa
izolowana termicznie;
e Posadowienie bezposrednie na tawach fundamentowych, $ciany fundamentowe z
Fundamenty bloczkow betonowych lub zelbetowe monolityczne, izolowane przeciwwilgociowo

i termicznie;

Sciany zewnetrzne

e Murowane z bloczkéw silikatowych lub wielkowymiarowych blokéw piaskowo-
wapiennych z lokalnie wystepujgcymi stupami i trzpieniami zelbetowymi;

e Wykonczone od wewnatrz tynkiem gipsowym;

Sciany
miedzylokalowe

e Murowane z bloczkéw silikatowych lub wielkowymiarowych blokéw piaskowo-
wapiennych;

Stropy e Strop zelbetowy monolityczny lub prefabrykowany nad kondygnacjg parteru;
e Konstrukcja drewniana, pokryta blachodachéwka;

Dach
e Wytazy dachowe;

Elewacja ¢ W systemie BSO, ocieplona styropianem i/lub wetng mineralng (wedtug

dokumentacji projektowej);
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e wykonczona tynkiem cienkowarstwowym na siatce -malowana farbg lub tynk
barwiony w masie — wedtug dokumentacji projektowe;j

e W strefach miedzy okiennych wykonczenie dekoracyjne np.: cienkowarstwowy
tynk ryflowany lub mineralne ptytki imitujace klinkier lub tynk dekoracyjny
mozaikowy;

WEJSCIA DO BU

DYNKOW

Przed wejsciem do
budynku

e Kostka betonowa lub ptyty betonowe;

Instalacje
elektryczne

e Oprawa oswietleniowa we wnece wejsciowej typu LED;

MIESZKANIA

Drzwi wejsciowe

e Antywfamaniowe klasy min. RC3;

e Drzwi jednoskrzydtowe,

e Skrzydto drzwi - blacha stalowa w kolorze grafitowym (obustronnie)

e Oscieznica — stalowa;

e Wyposazenie - zawiasy regulowane, prég, wizjer lub szyba, zamek gtowny
wieloryglowy;

Sciany wewnetrzne

e Konstrukcyjne i miedzylokalowe murowane z bloczkdw silikatowych;

e Sciany dziatowe murowane z bloczkdw gipsowych lub z bloczkéw z betonu
komorkowego;

e Sciany dziatowe tazienek murowane z bloczkéw gipsowych lub z betonu
komorkowego;

e Obudowa piondw wentylacyjnych i kanalizacyjnych z bloczkéw gipsowych;

e Sciany z bloczkdw gipsowych szpachlowane, pozostate $ciany tynkowane - tynk
gipsowy;

° éciany niemalowane;

Sufity

e Tynk gipsowy;
e Niemalowane;

Podtoza pod

e Szlichta cementowa;

posadzki
« Stolarka PVC, trzyszybowa;
e Kolor: wewnatrz — biaty, zewnatrz - imitujgcy drewno debowe;
Okna i drzwi e W salonie okno tarasowe uchylno - przesuwne,
balkonowe e W kazdym pomieszczeniu przynajmniej jedno skrzydto z dodatkowg funkcjg
uchylania;
e Nawietrzaki w ramie okna lub w $cianie wg projektu;
Parapety e Brak — do indywidualnego montazu przez klienta;
wewnetrzne

Drzwi wewnetrzne

e Brak — do indywidualnego montazu przez klienta;

e Otwory przygotowane do montazu oscieznic i drzwi, oscieza nietynkowane;

Aneksy kuchenne

e Podejscie instalacji wodociggowej zakoniczone na $cianie w poblizu urzadzen;
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o Podejscie kanalizacyjne zakoriczone na $cianie w poblizu urzadzen;
e Sciany i sufity — tynkowane lub szpachlowane, niemalowane;
e Posadzka — szlichta cementowa;

tazienki

¢ Podejscie instalacji wodociggowej zakonczone na Scianie w poblizu urzadzen;

e Podejscie kanalizacyjne zakorczone na Scianie w poblizu urzadzen;

e Bez biatego montazu;

e Sciany — nieszpachlowane, niemalowane, tynkowane na ostro (z wytaczeniem
$cian z bloczkdo gipsowych);

o Sufity — tynkowane lub szpachlowane, niemalowane;

e Posadzka — szlichta cementowa;

Pokoje, korytarze

e Sciany i sufity parteru — tynkowane lub szpachlowane, niemalowane;

e Sciany | pietra — tynkowane lub szpachlowane, niemalowane;

o Sufit | pietra — wykonczony ptytami gipsowo-kartonowymi, potgczenia ptyt
szpachlowane, niemalowany;

e Posadzka - szlichta cementowa;

Schody

e Schody wewnetrzne monolityczne zelbetowe lub prefabrykowane — wedtug
projektu;

e Balustrady — brak, do indywidualnego wykonania przez klienta;

e Schody strychowe sktadane na poddasze;

Instalacja C.O.

o Grzejniki ptytowe wyposazone w gtowice termostatyczng i odpowietrznik;

o W fazienkach grzejniki drabinkowe;

e Instalacja lokalowa podposadzkowa w systemie tréjnikowym (rury z tworzywa
sztucznego);

e Kociot gazowy z zasobnikiem cieptej wody uzytkowej;

Instalacja wody

e Rozprowadzenie instalacji wodociggowej w warstwie posadzkowej oraz w
ptytkich bruzdach sciennych;

e Rury z tworzywa sztucznego;

¢ Indywidualne wodomierze dostepne do odczytu w pomieszczeniu gospodarczym
lub w zewnetrznej studni wodomierzowej;

Instalacja
kanalizacyjna

e 7 tworzywa sztucznego;

Odprowadzenie
wody deszczowej

e Odwodnienie dachéw przez rynny i rury spustowe do kanalizacji deszczowej w
ulicy;

Instalacja
wentylacyjna

e Wentylacja grawitacyjna;
e W kuchni dodatkowy kanat grawitacyjny do podtgczenia okapu kuchennego;
e W salonie dodatkowy pion wentylacyjno — spalinowy do kominka;

Instalacja
elektryczna

e Trzyzytowa lub czterozytowa;

e Do piekarnika 3-fazowa pieciozytowa;

e Tablice mieszkaniowe natynkowe nad drzwiami wejsciowymi;

e Oprawy osSwietleniowe wewnetrzne — do indywidualnego montazu przez klienta;

e taczniki elektryczne do oswietlenia oraz gniazdka elektryczne;

¢ Indywidualne opomiarowanie energii elektrycznej — przygotowane miejsce pod
montaz licznikdow;

Inne instalacje

e Anteny telewizyjne zlokalizowane na dachu;
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e Okablowanie instalacji RTV i Internetowej, dwa gniazda;

e Telefoniczna - dwa gniazda;

¢ Wideodomofonowa — monitor wew. instalowany w korytarzu na Scianie,
panel zew. instalowany przy furtce wejsciowej na teren posesji;

e Ogrodki lokatorskie zaaranzowane — zielen, drzewa i krzewy, trawa z rolki -
wedtug projektu;

e Taras wykonczony betonowymi ptytami tarasowymi lub ptytami kompozytowymi;

e Ogrodzenie ogrodkow — stalowe, azurowe systemowe;

Ogrodki z tarasami e Zawor wody do podlewania ogrédkdéw wyprowadzony na elewacje budynku;

e Gniazdo elektryczne - wg projektu instalacji elektrycznej;

e Oprawa oswietlenia zewnetrznego Scienna typu LED;

e Studzienka Teletechniczna zlokalizowana na terenie ogrédka lub
komunikacji / chodnika;
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INFORMACIE O SASIEDZTWIE INWESTYCIJI, ANALIZA
OTOCZENIA W PROMIENIU 1 KM OD TERENU OBIJETEGO
PRZEDSIEWZIECIEM DEWELOPERSKIM

dotyczace

dziatek 231/186, 231/187, 231/188, 231/189, 231/190, 231/191 w Radomiu przy ulicy
Listopadowej na ktdrych zostata zrealizowana inwestycja pod nazwa ,Osiedle Idea Ogrody 1"

Analiza otoczenia inwestycji w promieniu 1 km Strona1lz17



Informacja o Sgsiedztwie Inwestycji - Osiedle ldea Ogrody

Spis tresci

1. LOKALIZACJA ZREALIZOWANEJ INWESTYCJI Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
2. INFORMACJE DOTYCZACE OBIEKTOW ISTNIEJACYCH POLOZONYCH W SASIEDZTWIE
INWESTYCJI | WPLYWAJACYCH NA WARUNKI ZYCIA Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.

3. MATERIALY WYKORZYSTANE DO SPORZADZENIA RAPORTUBtad! Nie zdefiniowano
zakfadki.

4. PLANOWANE INWESTYCJE W PROMIENIU 1 KILOMETRA OD PRZEDMIOTOWYCH

DZIALEK EWIDENCYJNYCH Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
4.1. Inwestycje wynikajace z planu ogblnego gminy Radom Btad! Nie zdefiniowano zakfadki.
4.2. Inwestycje wynikajace z planu ogblnego gminy Zakrzew _______ Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
4.3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego Btgd! Nie zdefiniowano zaktadki.

4.4. Wydane decyzje Srodowiskowe dotyczace planowanych inwestycji w promieniu 1 km _ Bfad! Nie
zdefiniowano zaktadki.

4.5. Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydanych przez Prezydenta
Radomia i wéjta Gminy Zakrzew Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.

4.6. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych przez prezydenta
Radomia i wéjta Gminy Zakrzew Bfad! Nie zdefiniowano zaktadki.

4.7. Rejestr decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej _ Bfad! Nie zdefiniowano zaktadki.

4.8. Inwestycje wynikajace z Wieloletniej Prognozy Finansowej Radomia na lata 2024 - 2045 _Btad!
Nie zdefiniowano zakfadki.

4.9. Inwestycje wynikajgce z Budzetu Radomia na rok 2024 Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.

4.10.Inwestycje wynikajgce z Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Zakrzew na lata 2024 - 2030
Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.

4.11.Inwestycje wynikajace z Budzetu Gminy Zakrzew na rok 2024 _ Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.

4.12.Inwestycje wynikajgce ze Strategii dalszego rozwoju Gminy Miasta Radomia - Radom 2030
Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.

4.13.Inwestycje wynikajace ze Strategii Rozwoju Gminy Zakrzew na lata 2017 - 2027 Btad! Nie
zdefiniowano zakfadki.

4.14.Inwestycje wynikajace z wydanych pozwolefi na budowe Btad! Nie zdefiniowano zakfadki.

5. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU INWESTYCJI ORAZ
DZIALEK W PROMIENIU 100 METROW OD PRZEDMIOTOWE)J INWESTYCJIBtad! Nie
zdefiniowano zaktadki.
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Informacja o Sasiedztwie Inwestycji - Osiedle Idea Ogrody llI

1. LOKALIZACJA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Inwestycja zrealizowana zostala w wojewddztwie mazowieckim, w Radomiu, w dzielnicy Wacyn,
przy ul. Listopadowej, na dziatkach nr 231/186, 231/187, 231/188, 231/189, 231/190, 231/191

Na ponizszym rysunku zaprezentowano obszar znajdujacy sie w promieniu 1 kilometra od zrealizowanej inwestycji.

Zrédto: REDNET Property Group Sp. z 0. 0. na podstawie mapy OpenStreetMap
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2. INFORMACJE DOTYCZACE OBIEKTOW ISTNIEJACYCH POtOZONYCH W SASIEDZTWIE INWESTYCJI | WPLYWAJACYCH NA
WARUNKI ZYCIA

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji zrealizowanej inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania terenow

sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci):

bezposrednie sgsiedztwo drogi lokalnej — ul. Listopadowej,

sgsiedztwo drogi wojewddzkiej nr 740,

sgsiedztwo drogi wojewddzkiej nr 735,

sgsiedztwo linii elektroenergetycznej (w pdtnocnej czesci obszaru w promieniu 1 km od inwestycji),
sgsiedztwo terenu radiostacji,

sgsiedztwo szkét publicznych, m.in. Zespotu Szkét Agrotechnicznych i Gospodarki Zywnosciowej,
sgsiedztwo Radomskiego Centrum Onkologii,

sgsiedztwo rodzinnych ogroddéw dziatkowych,

sgsiedztwo pasazu handlowego Rock Park,

sgsiedztwo terendw zabudowy mieszkaniowej, oraz zabudowy ustug: nauki, oswiaty, zdrowia, handlu.
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3. MATERIALY WYKORZYSTANE DO SPORZADZENIA RAPORTU

Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowe dziatki nie sg objete ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W celu okreslenia planowanych inwestycji w promieniu 1 kilometra od przedmiotowych dziatek postuzono sie:
e  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Radom,
e  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zakrzew,
e  miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obowigzujacymi na analizowanym terenie,
e wydanymi decyzjami o srodowiskowych uwarunkowaniach,

e rejestrem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych przez Prezydenta Radomia i wéjta Gminy
Zakrzew,

e rejestrem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydanych przez Prezydenta Radomia i wéjta Gminy
Zakrzew,

e rejestrem decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,

e  Wieloletnig Prognozg Finansowa Radomia na lata 2024 — 2045,

e  Wieloletnig Prognozg Finansowa Gminy Zakrzew na lata 2024 — 2030,
e  Budzetem Radomia na 2024 rok,

e  Budzetem Zakrzewia na 2024 rok,

e  Strategig dalszego rozwoju Gminy Miasta Radomia — Radom 2030,

e  Strategig Rozwoju Gminy Zakrzew na lata 2017 - 2027,

e  wydanymi pozwoleniami na budowe.

Postuzono sie réwniez: uchwatami o obszarach ograniczonego uzytkowania, miejscowymi planami odbudowy, mapami zagrozenia
powodziowego i mapami ryzyka powodziowego, decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego,
decyzjami o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych, decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej,
decyzjami o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego, decyzjami o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej, decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie infrastruktury dostepowej oraz decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym, w ktdrych
brak jest informacji o planowanych przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej
inwestycji.

Analiza otoczenia inwestycji w promieniu 1 km Strona 5z 17



4. PLANOWANE INWESTYCJE W PROMIENIU 1 KILOMETRA OD OBSZARU TERENU INWESTYCIJI

4.1.Inwestycje wynikajace z planu ogélnego gminy Radom

Brak uchwalonego planu ogdlnego.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radom, przyjete uchwatg nr
V/64/2024 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 24 czerwca 2024 r.

Dostep: https://bip.radom.pl/ra/rada-miejska/uchwaly/67821,Uchwala-nr-V642024-w-sprawie-uchwalenia-studiumuwarunkowan-
i-kierunkow-zagospod.html

Inwestycje wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radom:

e na terenie zrealizowanej inwestycji ustala sie strefe funkcjonalng: wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng,

e ustala sie lokalizacje ciggdw zabudowy ustugowej wzdtuz gtéwnych ulic,

e na terenie zrealizowanej inwestycji oraz na czesci terenéw w promieniu 1 km od inwestycji ustala sie obszar dziatan:
doskonalenia istniejacych struktur urbanistycznych,

e ustala sie lokalizacje parkingu strategicznego powigzanego z centrum uzupetniajacym przy ul. Wandy Malczewskiej,

e ustala sie zapewnienie dla terendw zabudowy mieszkaniowej dostepnosci do terendéw zieleni oraz estetycznych
przestrzeni publicznych,

e ustala sie rozwijanie terendw zieleni, obszaréw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz turystycznych z uwzglednieniem
potencjatu przyrodniczego i kulturowego miasta,

e ustala sie porzgdkowanie istniejgcych i tworzenie nowych zespotéw zieleni urzgdzonej (parki, skwery, parki kieszonkowe,
zielen przyuliczna, itp.),

e ustala sie poprawe retencyjnosci wodnej tkanki miejskiej i terenéw zieleni,

e  ustala sie zapewnienie dobrej dostepnosci komunikacyjnej struktur miejskich: drogowej, pieszej, oraz rowerowej, w tym
poprawa skomunikowania kluczowych obszaréw; portu lotniczego, stref przemystowych, centéw ustugowo-
administracyjnych, itp.),

e ustala sie wykonywanie koniecznych dziatan modernizacyjnych pozwalajacych na utrzymywanie dobrej jakosci drég i ulic,
tras rowerowych i szlakéw pieszych o funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej, szczegdlnie w powigzaniu z obszarami leSnymi i
cennymi przyrodniczo oraz tworzenia nowych odcinkéw,

e ustala sie rozwdj i racjonalizacje miejskiej polityki parkingowej,

e ustala sie modernizacje i racjonalng rozbudowe systeméw wodociggowych i kanalizacji na terenach przeznaczonych pod
zabudowe w odpowiednich dokumentach planistycznych miasta,

e  ustala sie rozwdj i racjonalizacje gospodarki odpadami,
e  ustala sie rozwdj infrastruktury retencji wodnej w ramach budowy odpornosci miasta na zmiany klimatu,

e  ustala sie wdrazanie rozwigzan gospodarki niskoemisyjnej i poprawe efektywnosci energetycznej w energetyce miejskiej,
w tym budynkach uzytecznosci publicznej,

e  ustala sie rozwdj energetyki z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii.

4.2. Inwestycje wynikajace z planu ogélnego gminy Zakrzew

Brak uchwalonego planu ogdlnego.

Obecnie obowiazuje Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zakrzew, przyjete uchwatg nr
XX/96/2012 Rady Gminy w Zakrzewie z dnia 7 marca 2012 r.
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Dostep: https://zakrzew.biuletyn.net/?bip=2&cid=59&id=51

Inwestycje wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zakrzew:

4.3.

ustala sie zachowanie i ochrona zieleni istniejgcej,

ustala sie zapobieganie dalszej fragmentacji i zmniejszaniu powierzchni cennych dla funkcjonowania systemu
przyrodniczego gminy,

ustala sie uzupetnianie zadrzewien zgodnie z siedliskiem, gtéwnie wzdtuz ciekéw wodnych i w obnizeniach terenowych
oraz wzdtuz ciggéw komunikacyjnych,

ustala sie objecie catej gminy systemem wodociggowym,

ustala sie rozbudowe systemu kanalizacyjnego na terenach intensywnej zabudowy istniejacej i projektowanej. Wymagac
to bedzie budowy lokalnych oczyszczalni $ciekdw oraz przepompowni oraz sieci kanalizacyjnej,

ustala sie, ze lokalnie dla terendéw produkcyjnych o znacznym stopniu zanieczyszczenia terendw wynikajgcym z
prowadzonych proceséw technologicznych wymagana bedzie realizacja fragmentarycznej kanalizacji deszczowej wraz z
ewentualnymi podczyszczaniami realizowanymi w ramach projektowanych przedsiewzie¢ inwestycyjnych,

ustala sie skablowanie linii niskiego i Sredniego napiecia zaréwno istniejacych jak i projektowanych, zwtaszcza na terenach
silnego zainwestowania,

ustala sie przebieg drogi wojewddzkiej nr 740 na odcinku Milejowice (od ul. Wernera w Radomiu) - Przytyk. Przebieg ten
ma na celu stworzenie matej obwodnicy Zakrzewa i odcigzenie terendéw zabudowy mieszkaniowej od ruchu tranzytowego,

ustala sie, iz istniejace drogi wojewddzkie i powiatowe wymagaja biezacej modernizacji i adaptacji. Zwtaszcza na
odcinkach przebiegajacych przez tereny zainwestowane. Drogi gminne istniejace i projektowane powinny podlegaé
modernizacji i budowie zgodnie z hierarchig wynikajaca z kierunkéw rozwojowych gminy,

ustala sie, iz wszystkie drogi tworzace podstawowy uktad komunikacyjny w obszarze gminy powinny mie¢ mozliwos¢
prowadzenia ruchu rowerowego,

w zakresie telekomunikacji:

o  przewiduje sie dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnych, teleinformatycznych zaréwno w formie tradycyjnej
jak i wykorzystujac nowe technologie,

o ustala sie objecie terenu gminy zintegrowanym system telekomunikacyjnym, potgczonym z systemami sieci
internetowych: wojewaodzkiej i krajowej.

o postuluje sie rozbudowe i modernizacje infrastruktury swiattowodowej i objecie catej Gminy zintegrowanym
systemem telekomunikacyjnym potgczonym z systemami sieci wojewddzkiej ikrajowej z zachowaniem w
lokalizacji wymogow ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

o ustala sie rozwdj systemoéw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych ibezprzewodowych
stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w miescie i regionie;

o zaktada sie petng dostepnosé do taczy telekomunikacyjnych, rozwdj sieci teleinformatycznych.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 kilometra od analizowanych dziatek ewidencyjnych, na ktérych zrealizowana jest inwestycja obowigzujg ustalenia

trzech planéw miejscowych:

1.

Uchwata nr 827/2006 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 29.05.2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,CHABROWA”.

Uchwata nr LI/453/2021 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 25.01.2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Kozia Gora - Pétnoc”.

Uchwata nr LXVII/606/2021 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 29.11.2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Radomia obszaru doliny rzeki Mlecznej - ,,Piotréwka”
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Na ponizszej mapie oznaczono pokrycie planami miejscowymi obszaru znajdujacego sie w promieniu 1 kilometra od zrealizowanej
inwestycji. Kolorem zielonym oznaczone zostaty obszary, na ktérych obowiazuja plany zagospodarowania przestrzennego.

Na kolejnych stronach wypisano inwestycje wynikajace z wyzej wymienionych planéw miejscowych.
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zrédto: REDNET Property Group Sp. z 0. 0. na podstawie mapy dostepnej w: https://mpu.radom.pl/mapa/
Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,CHABROWA”:

e obowigzuje wprowadzenie zieleni urzagdzonej towarzyszacej obiektom i przestrzeniom publicznym,

e  obowigzek nasadzenia zieleni w postaci szpalerow drzew, krzewow i zieleni niskiej wzdtuz ulic,

e ustala sie realizacje nowych lub modernizacje istniejgcych ulic,

e  ustala sie realizacje ulicy lokalnej, biegnacej od ul. Azaliowej w kierunku potudniowym,

e ustala sie realizacje ulic dojazdowych na zachdd od ul. Zielonej,

e ustala sie realizacje ciggu pieszego i Sciezki w potudniowej czesci opracowania,

e ustala sie realizacje terenu urzadzen energetycznych w potudniowo - wschodniej czesci opracowania,

e ustala sie realizacje przepompowni sciekdw w potudniowo - wschodniej czesci opracowania przy ul. Zielonej,
e ustala sie budowe i przebudowe funkcjonujgcych urzadzen infrastruktury technicznej,

e nowoprojektowane przewody uzbrojenia technicznego, zwtaszcza o charakterze ogdlnolokalnym lub tranzytowym nalezy
lokalizowac na terenie ogélnodostepnym, gtdwnie w granicach ciggéw komunikacyjnych,

e ustala sie realizacje przewoddéw wodociggowych, kanatéw sanitarnych, przewoddéw kanalizacyjnych, linii $Sredniego
napiecia 15 kV, gazociggdw w istniejgcych i projektowanych ciggach komunikacyjnych,

e ustala sie wybudowanie dwdch stacji transformatorowych wnetrzowych (630 kVa; 15kV),

e  ustalasie, iz teren, na ktdrym zlokalizowano sktad wegla przy ul. Zielonej jest obszarem wymagajgcym rekultywacji.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Kozia Géra — Pétnoc”:
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ustala sie realizacje drogi lokalnej KD-L.3, taczacej ul. Drewniang z ul. Konecka,

ustala sie realizacje drogi lokalnej KD-L.2, taczacej planowang droge KD-L.3 z ul. Przytycka,

ustala sie przedtuzenie ulic: Mylna, Miodowa, Lipowa, Siewna, Chtopska, Robotnicza do planowanej drogi KD-L.3,
ustala sie realizacje drogi KD-D.8, taczacej ul. Robotniczg i ul. Sliska,

ustala sie realizacje drogi, faczacej ul. Klonowa i ul. Sliska,

ustala sie realizacje ciggu rekreacyjnego od ul. Klonowej do ul. Mylnej,

ustala sie realizacje zieleni parkowej wzdtuz projektowanego ciggu rekreacyjnego oraz na obszarze pomiedzy
planowanymi przedtuzeniami ulic: Lipowa, Siewna, Drewniana,

ustala sie realizacje nowych nasadzen drzew i krzewdw z gatunkéw dostosowanych do warunkéw miejskich w miejscach
niekolidujacych z infrastrukturg techniczna,

dopuszcza sie stosowanie na stropodachach i tarasach nawierzchni urzadzonej ksztattowanej w formie dachu zielonego,
dopuszcza sie realizacje niewyznaczonych w planie ciggéw pieszych i pieszo-rowerowych,

dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych wolnostojgcych lub wbudowanych w inne obiekty budowlane,
lokalizowanych poza pasami drogowymi, jednak w bezposrednim sgsiedztwie tras komunikacyjnych lub z uwzglednieniem
niezbednego dojazdu serwisowego.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Radomia obszaru doliny rzeki Mlecznej -

»Piotrowka”

ustala sie realizacje drogi dojazdowej KDD.3, stanowigcej przedtuzenie ul. Glinianej, prostopadle do ul. Gliniarskiej,
ustala sie realizacje drég wewnetrznych,

ustala sie lokalizacje osi widokowych, otwar¢ widokowych oraz punktéw widokowych,

ustala sie lokalizacje dominanty architektonicznej na terenie U1 (zabudowa postindustrialna po bytej garbarni),
dopuszcza sie ksztattowanie elewacji budynkdw w formie zieleni na Scianach lub wertykalnych ogrodéw;

dopuszcza sie stosowanie na stropodachach i tarasach nawierzchni urzadzonej ksztattowanej w formie dachu zielonego,
dopuszcza sie realizacje dachow przeszklonych,

ustala sie lokalizowanie obiektéw matej architektury, tymczasowych ogrédkéw gastronomicznych i ich ogrodzen
z mozliwoscig doprowadzenia niezbednej infrastruktury technicznej, w sposéb niekolidujacy z ruchem pieszym
i rowerowym,

wyznacza sie rzedy drzew oznaczone na rysunku planu,
wyznacza sie strefy zieleni i strefe zieleni przyrodniczej,
nakazuje sie rekonstrukcje obudowy biologicznej ciekdw z zachowaniem przepiséw odrebnych,

nakazuje sie w terenach drog realizacje nowych nasadzen drzew i krzewdéw z gatunkéw dostosowanych do warunkéw
miejskich i walorow widokowych, w miejscach niekolidujgcych z infrastrukturg techniczna,

w obrebie terendéw publicznie dostepnych nakazuje sie ksztattowanie nawierzchni drég i chodnikéw
w sposdb umozliwiajgcy korzystanie osobom niepetnosprawnym,

wskazuje sie granice obszaru zalewowego,

na obszarze objetym planem obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych oraz
naturalnych zgodnie z planem generalnym i z dokumentacjg rejestracyjna lotniska PL Radom — Sadkdw,

dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

Analiza otoczenia inwestycji w promieniu 1 km Strona 9z 17



4.4.

dopuszcza sie przebudowe koryt funkcjonujacych ciekéw, z uwzglednieniem zmiany przebiegu ich trasy, pod warunkiem
zapewnienia bezkolizyjnego przeptywu przez obszar planu catkowitej ilosci wéd,

dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych wolnostojacych, podziemnych lub wbudowanych w inne
obiekty budowlane, lokalizowanych poza pasami drogowymi.

Wydane decyzje sSrodowiskowe dotyczgce planowanych inwestycji w promieniu 1 km

Od grudnia 2014 roku dla terenéw w obrebie 1 km od przedmiotowych dziatek wydano nastepujgce decyzje srodowiskowe:

4.5.

Zakrzew

Decyzja z dnia 26.10.2015 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia polegajacego na
budowie wodociggu oraz kanalizacji sanitarnej, na terenie dziatek nr 231/77, 250/67, 250/17, 250/20, 241, 244 i 231/76
(ark.20), 138 i 146 (ark.21) - obreb 0010 Kaptur w Radomiu, w rejonie ulic: Uniwersyteckiej, Przytyckiej, Langiewicza i
Radiowej.

Decyzja z dnia 15.10.2019 r. o odmowie ustalenia uwarunkowan srodowiskowych dla przedsiewziecia polegajagcego na
realizacji punktu skupu ztomu oraz surowcéw wtérnych na terenie dziatki nr ew. 68/1 ark.50 obreb Zamtynie przy ul.
Kieleckiej w Radomiu.

Decyzja z dnia 07.02.2020 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia pn. ,Realizacja
zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej wraz z towarzyszaca infrastrukturg i ustugami,
potozonego w czesci terenu dawnego Radiowego Centrum Nadawczego Wacyn w Radomiu, pomiedzy ulicami Radiowa,
Listopadowa i Uniwersytecka”.

Decyzja z dnia 06.07.2020 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia polegajacego na
przebudowie drogi gminnej nr 351319W, stanowiacej ul. Szafirowa i ul. Traktorzystéw w Wacynie w gminie Zakrzew.

Decyzja z dnia 29.04.2022 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzania oceny
oddziatywania na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia polegajacego na uruchomieniu punktu skupu ztomu i
metali kolorowych na dz. ew. nr 2/3 ark. 25 obreb Kaptur.

Decyzja z dnia 10.01.2023 o umorzeniu decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na
przebudowie drogi powiatowej nr 3508W Radom — Dabréwka Podtezna, polegajacej na budowie chodnika, gmina
Zakrzew, powiat radomski, wojewddztwo mazowieckie.

Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydanych przez Prezydenta Radomia i Wéjta Gminy

Ponizszej zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od zrealizowanej inwestycji,

dla ktérych od grudnia 2021 roku wydano decyzje ustalajace warunki zabudowy i zagospodarowania przestrzennego.

Decyzja Nr 277/2023 z dnia 30.08.2023 r. w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
pieciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz miejsc postojowych na
dziatkach nr ew. 120/7, 120/9, 120/36, 120/11, 120/12, 120/13, 120/37, 120/14, 120/15, 120/16, 120/38, 120/17,
120/18, 120/19, 120/20, 120/21, 120/22 oraz na czesci dziatki nr ew. 120/6 (obreb 0060 —Zamtynie, ark. 51) w Radomiu.

Decyzja Nr 199/2024 z dnia 27.06.2024 r. w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej na dziatce ew. nr 24/1 (obreb
0010 Kaptur, arkusz 14) w Radomiu.

Decyzja Nr 210/2024 z dnia 02.07.2024 r. w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie
budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce ew. nr 69/1 (obreb 0060 — Zamtynie, arkusz 39) przy ul. Opoczynskiej
w Radomiu.

Decyzja nr 338/2024 z dnia 07.10.2024 r. w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania przestrzennego
terenu dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatkach nr. ew. 54/7, 57/6
(obreb 0010 — Kaptur, arkusz 14) potozonych w Radomiu,

Decyzja Nr IGK 6730.217.11a.2024 z dnia 26.11.2024 r. w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego terenu dla inwestycji polegajacej na rozbudowie, nadbudowie oraz przebudowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, zlokalizowanego na dz. ew. nr 36/1 w miejscowosci Wacyn, obreb 0016 Wacyn, gmina Zakrzew.
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4.6. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych przez Prezydenta Radomia i Wéjta Gminy
Zakrzew
Ponizszej zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od zrealizowanej inwestycji,

dla ktérych od grudnia 2021 roku wydano decyzje lokalizacji inwestycji celu publicznego.

e Decyzja z dnia 11.03.2022 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji pod nazwa: budowa sieci
wodociggowej, kanalizacji deszczowej, kanalizacji sanitarnej i rowdw melioracyjnych na dziatkach nr ew. 231/81, 231/108,
231/109, 231/110, 231/126, 231/151, 231/152, 231/154, 231/76, 231/166, 301/7, 231/84, 231/89, 231/107, 231/117,
231/9, 231/28, 231/37, 231/125, 231/144, 241, 244/1, 250/17, 250/19, 250/22 (obr. 0010 — Kaptur), 107 (obr. 0060 —
Zamtynie)

w rejonie ul. Krancowej, Radiowej, Przytyckiej, Listopadowej, Uniwersyteckiej w Radomiu.

e Decyzja z dnia 21.04.2022 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie
odcinka gazociggu $redniego cisnienia zlokalizowanej na czesci dziatek o nr ew. 259/3, 259/2, 263/1 w obrebie 0014
Janiszew w miejscowosci Janiszew, gmina Zakrzew.

e  Decyzja z dnia 30.09.2022 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie sieci
wodociggowej zlokalizowanej na dziatce o nr ew. 134/16 w obrebie 0016 Wacyn w miejscowosci Wacyn, gmina Zakrzew.

e Decyzja z dnia 31.10.2022 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie
odcinka sieci kanalizacji sanitarnej podcisnieniowej, zlokalizowanej na dziatkach o nr ew. 62, 125, 126/1 w obrebie 0016
Wacyn w miejscowosci Wacyn, gmina Zakrzew.

e  Decyzja z dnia 02.01.2023 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie stacji
fadowania autobusoéw elektrycznych z punktem fadowania, zlokalizowanej na dziatce o nr. ew. 148 w obrebie 0016 Wacyn
w miejscowosci Wacyn, gmina Zakrzew.

e  Decyzja z dnia 07.08.2023 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie sieci
kanalizacji sanitarnej podcisnieniowej wraz ze studnig zaworowg, zlokalizowanej na dziatkach o nr ew. 252/6, 252/3 w
miejscowosci Wacyn, obreb 0016 Wacyn, gmina Zakrzew.

e Decyzja z dnia 01.12.2023 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie
odcinka sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej podcisnieniowej, zlokalizowanej na dziatkach o nr ew. 171/10,
172/5,172/7, 172/8, 172/9 w miejscowosci Wacyn, obreb 0016 Wacyn, gmina Zakrzew.

e Decyzja z dnia 07.02.2024 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie
odcinka kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej na dziatce o nr ew. 146, obreb 0016 Wacyn, w miejscowosci Wacyn, gmina
Zakrzew.

e Decyzja z dnia 04.04.2024 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie
odcinka sieci wodociggowej, zlokalizowanej na dziatkach o nr ew. 262, 174/10, 174/5, 174/6, 174/7, 174/8, 174/4 obreb
0014 Janiszew, w miejscowosci Janiszew, gmina Zakrzew.

e Decyzja z dnia 17.06.2024 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie sieci
gazowej Sredniego cisnienia, zlokalizowanej na dziatce o nr ew. 246/2 w miejscowosci Wacyn, w obrebie 0016 Wacyn,
gmina Zakrzew.

e Decyzja z dnia 28.06.2024 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie
odcinka kanalizacji podcisnieniowej, zlokalizowanej na dziatkach o nr ew. 166/27, 166/8 w miejscowosci Wacyn, w
obrebie 0016 Wacyn, gmina Zakrzew.

e Decyzja z dnia 06.11.2024 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie
odcinka kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej na dziatkach o nr. ew. 246/2, 242/4 w miejscowosci Wacyn, obreb 0016
Wacyn, gmina Zakrzew.

4.7. Rejestr decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
Informacje o decyzjach dotyczacych zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej dostepne sg w Biuletynie Informacji Publicznej

Radomia i Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Zakrzew. Od grudnia 2021 roku wydano nastepujace decyzje:
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e  Postanowienie nr 1243.2022 z dnia 14 wrzesnia 2022 r. prostujace z urzedu bfad pisarski w decyzji Starosty Radomskiego
Nr 1703.2021 z dnia 27.07.2021 r. Znak BA.6740.557.2021.£W dotyczacej zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej
polegajacej na rozbudowie drogi gminnej Nr 351319W ul. Szafirowa, ul. Traktorzystéw w m. Wacyn na terenie gminy
Zakrzew oraz gminy Miasta Radom.

4.8. Inwestycje wynikajace z Wieloletniej Prognozy Finansowej Radomia na lata 2024 — 2045
e Rozwdj infrastruktury mobilnosci miejskiej na terenie Obszaru Funkcjonalnego Radomia - etap | — realizacja w latach 2023

—-2027,

e  Realizacja projektu niekonkurencyjnego pn. "Mazowsze bez smogu" - Ochrona srodowiska — realizacja w latach 2024 —
2028,

e  Btekitno-zielona infrastruktura na terenie Gminy Miasta Radomia - przebudowa i rewitalizacja — realizacja w latach 2024 —
2025.

4.9. Inwestycje wynikajace z Budzetu Radomia na rok 2024
e  Rozwdj infrastruktury mobilnosci miejskiej na terenie Obszaru Funkcjonalnego Radomia - etap |,

e  Zielona (od)nowa - Budzet Obywatelski,

e  Budowa i przebudowa ulic w ramach tzw. "czynéw spotecznych drogowych",

e  Radomski Program Chodnikowy,

e  Radomski Program Drogowy,

e  Wykonanie przytgcza wodnego do instalacji wody z sieci miejskiej w budynku mieszkalnym ul. Zajecza 43,
e  Budowa placu zabaw przy PSP nr 22 ul. Krucza,

e  Budowa oswietlenia ulic,

e  Modernizacja szaf oswietleniowych w zakresie dostosowania do obowigzujacych przepiséw i umoéw podpisanych na
dystrybucje energii elektrycznej,

e  Btekitno-zielona infrastruktura na terenie Gminy Miasta Radomia.

4.10. Inwestycje wynikajace z Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Zakrzew na lata 2024 - 2030
e  Budowa wodociggdw na terenie Gminy Zakrzew — realizacja w latach 2023 — 2025,

e  Budowa kanalizacji na terenie Gminy Zakrzew — realizacja w latach 2023 — 2025.
4.11. Inwestycje wynikajace z Budzetu Gminy Zakrzew na rok 2024

e  Budowa wodociggdéw na terenie Gminy Zakrzew Xl| etap,

e  Budowa kanalizacji na terenie Gminy Zakrzew Xl| etap,

e  Budowa chodnikéw przy drodze wojewddzkiej nr 740 Zakrzew - Zakrzewska Wola,

’

e  Zagospodarowanie terenu w miejscowosci Wacyn pod zajezdnie autobusowa,

e  Budowa Punktu Selektywnej Zbidrki Odpadéw Komunalnych,

e  Modernizacja oswietlenia ulicznego na terenie Gminy Zakrzew - etap Ill.

4.12. Inwestycje wynikajace ze Strategii dalszego rozwoju Gminy Miasta Radomia — Radom 2030
e  Termomodernizacja budynkow.

e  Rozbudowa miasta zapobiegajaca tworzeniu sie tzw. ,,wysp ciepta”, poprzez zwiekszanie pokrycia terenami zielonymi.

e Zwiekszanie zasobow i rewitalizacja zieleni miejskiej oraz budowa i rozbudowa zbiornikéw wodnych retencyjno —
rekreacyjnych.

e  Rozwdj inteligentnych systemdw zarzadzania m.in. transportem.
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e  Nowoczesne zarzadzanie mobilnoscig miejska.

e  Rewitalizacja obszaréw zdegradowanych, obszaréw poprzemystowych i pokolejowych oraz historycznej tkanki miejskie;j.
e  Zwiekszenie dostepnosci i atrakcyjnosci przestrzeni publicznych.

e  Rozwdj infrastruktury okotobiznesowej.

e Intensyfikacja dziatan na rzecz uzbrajania terenéw.

e  Rozwdj infrastruktury edukacyjnej, kulturalnej, turystycznej i sportowo-rekreacyjne;j.

e  Rozwdj niebieskiej i zielonej infrastruktury.

e  Modernizacja i rozwdj infrastruktury teleinformatycznej na obszarze miasta.

e  Modernizacja i rozwdj infrastruktury wodno-kanalizacyjne;j.

e  Rozwdj weztdéw przesiadkowych i infrastruktury P&R, B&R.

4.13. Inwestycje wynikajace ze Strategii Rozwoju Gminy Zakrzew na lata 2017 - 2027
e  Rozbudowa i modernizacja infrastruktury komunikacyjne;j.

e  Rozbudowa bazy sportowo-rekreacyjnej Gminy.

e  Rozbudowa i modernizacja infrastruktury komunalnej.

e  Promowanie obszaréw inwestycyjnych na terenie Gminy.

e  Realizacja zatozen gospodarki niskoemisyjnej.

e Ochrona srodowiska oraz waloréw przyrodniczych Gminy.

e  Rewitalizacja przestrzeni gminnej i odnowa centrow miejscowosci.

e  Budowa i modernizacja terendw rekreacyjnych oraz bazy okototurystycznej.

4.14. Inwestycje wynikajgce z wydanych pozwolen na budowe
W ponizsze] tabeli zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od przedmiotowych
dziatek ewidencyjnych, dla ktorych od kwietnia 2020 roku wydano pozwolenia na budowe.

o . Data . 5
Nr decyzji pozwolenia . . . Opis rodzaju
pozwolenia na Typ inwestycji . o
na budowe inwestycji
budowe
909/2021 07.12.2021 rozbidrka budynku mieszkalnego jednorodzinnego Rozbidrka Radom, Sliska
922/2021 09.12.2021 przebudowa stacji paliw Przebudowa Radom
935/2021 16.12.2021 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Nowa Radom, Kapturska
936/2021 16.12.2021 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Nowa Radom, Kapturska
937/2021 16.12.2021 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Nowa Radom, Kapturska
938/2021 16.12.2021 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Nowa Radom, Kapturska
939/2021 16.12.2021 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Nowa Radom
940/2021 16.12.2021 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Nowa Radom, Kapturska
941/2021 16.12.2021 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Nowa Radom, Kapturska
942/2021 16.12.2021 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Nowa Radom, Kapturska
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Nr decyzji pozwolenia Data

na budowe

Opis rodzaju
inwestycji

pozwolenia na Typ inwestycji
budowe

943/2021 16.12.2021 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Nowa Radom

rozbiérka budynku mieszkalnego jednorodzinnego

35/2022 25.01.2022 oraz budynku gospodarczego Rozbidrka Radom, Dobra 20

57 09.02.2022 budowa sieci sninn Nowa Radom, Listopadowa
214.2022 09.02.2022 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Nowa Janiszew
157/2022 28.03.2022 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Nowa Radom, Spadzista

160 28.03.2022 rozbudowa kontenera technicznego Rozbudowa Radom, Przytycka
643.2022 05.04.2022 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Nowa Janiszew
642.2022 05.04.2022 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Nowa Janiszew
641.2022 05.04.2022 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Nowa Janiszew
192/2022 15.04.2022 budowa budynku magazynowego Nowa Radom
234/2022 05.052022  rozbidrka ::‘a‘iy;l'j;yr:liisf";:;‘;i‘;kj:ﬂr:;;odZi”"ego Rozbiorka Radom, Dworska
286/2022 10.06.2022 rozbidrka C;:jﬁ;?gj;’;ﬁ;ge“kalnego Rozbiérka Radom
1381.2022 25.07.2022 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Nowa Janiszew
1443.2022 09.08.2022 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Nowa Wacyn

405 19.08.2022 budowa urzgdzenia reklamowego z tablicami Nowa Radom
1655.2022 07.09.2022 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego i Nowa Janiszew

szamba

425/2022 12.09.2022 rozbidrka czesci budynku innego niemieszkalnego Rozbidrka Radom

431 12.09.2022 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Nowa Radom
444/2022 22.09.2022 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Nowa Radom
470/2022 05.10.2022 budowa sieci elektg(t):cr;ietrrgaeftg/cznej SN i NN oraz Nowa Radom
473/2022 05.10.2022 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Nowa Radom
475/2022 06.10.2022 rozbidrka budynku garazowego Rozbidrka Radom, Przytycka
1816.2022 07.10.2022 budowa budynku gospodarczego Nowa Wacyn, Szafirowa
457/2022 19.10.2022 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Nowa Radom, Ptocka
461/2022 22.10.2022 rozbidrka budynku niemieszkalnego Rozbidrka Radom, Kapturska
520/2022 28.10.2022 budowa zespotu garazy Nowa Radom,

Wyspianskiego

budowa dwéch budynkéw ustugowo-handlowych
524/2022 02.11.2022 wraz z miejscami postojowymi, $cianami Nowa Radom, Przytycka
oporowymi i pylonem reklamowym
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Nr decyzji pozwolenia

na budowe

Data

pozwolenia na
budowe

Typ inwestycji

Opis rodzaju
inwestycji

556/2022 18.11.2022 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Nowa Radom, Chtopska
578/2022 30.11.2022 rozbidrka budynku mieszkalnego jednorodzinnego Rozbidrka Radom, Polna
581/2022 02.12.2022 nadbudowa czesci budynku mieszkalnego Nadbudowa  Radom, Jatowcowa
jednorodzinnego
584/2022 06.12.2022 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Nowa Radom, Kapturska
rozbudowa, nadbudowa, przebudowa budynku
596/2022 15.12.2022 mieszkalnego jednorodzinnego wraz ze zmiang Rozbudowa Radom, Kacza
konstrukcji dachu
2262.2022 21.12.2022 budowa budynku baru gastronomicznego Nowa Wacyn, Przytycka
zmiana sposobu uzytkowania budynku
mieszkalnego jednorodzinnego na budynek Zmiana
15/2023 13.01.2023 usfugowy, .budow? budynku m_leszkalnego _ sposobu_ _ Radom, Rzedowa
wielorodzinnego i budynku mieszkalnego uzytkowania i
wielorodzinnego z ustugami w parterze ze Nowa
wspolnym garazem podziemnym
118.2023 24.01.2023 rozbiérka budynku gospodarczego Rozbidrka Wacyn, Przytycka
28/2023 26.01.2023 rozbidrka budynku niemieszkalnego Rozbidrka Radom, Kielecka
budowa dwunastu budynkéw mieszkalnych
38/2023 03.02.2023 jednorodzinnych (dwulokalowych) w zabudowie Nowa Radom, Przytycka
blizniaczej
287.2023 21.02.2023 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Nowa Wacyn, Lazurowa
80/2023 06.03.2023 budowa budynku gospodarczego Nowa Radom, Dobra
547.2023 06.04.2023 przebudowa budynku mieszkalnego Przebudowa Wacyn, Taczowska
547.2023 06.04.2023 przebudowa budynku mieszkalnego Przebudowa  Wacyn, Taczowska
jednorodzinnego
zmiana sposobu uzytkowania budynku Zmiana
144/2023 20.04.2023 'ana sp Y a budy sposobu Radom, Sierpniowa
niemieszkalnego na cele mieszkalne . .
uzytkowania
176/2023 08.05.2023 rozbidrka budynku mieszkalnego Rozbidrka Radom, Poprzeczna
183/2023 12.05.2023 rozbiérka budynku niemieszkalnego Rozbidrka Radom, Krucza
184/2023 15.05.2023 rozbidrka budynku niemieszkalnego Rozbidrka Radom, Ractawicka
zmiana sposobu uzytkowania budynku Zmiana
213/2023 02.06.2023 P ¥ v sposobu Radom, Zielona
magazynowego na budynek ustugowy . .
uzytkowania
225/2023 12.06.2023 budowa budynku mieszkalnego Nowa Radom, Kielecka
231/2023 14.06.2023 budowa zepotu 8 Sta.\.NoYv (zbiornikow ziemnych) Nowa Radom, Listopadowa
dla retencji wod opadowych
1030.2023 21.06.2023 budowa stacji tadowania autobuséw elektrycznych Nowa Wacyn, Przytycka
1095.2023 30.06.2023 rozbudowa budynku warsztatu Rozbudowa Wacyn, Przytycka
283/2023 19.07.2023 rozbidrka budynku niemieszkalnego Rozbidrka Radom, Garbarska
309/2023 18.08.2023 budowa budynku mieszkalnego Zmiana decyzji Radom, Radiowa
368/2023 12.09.2023 rozbudowa budynku mieszkalnego Rozbudowa Radom, Topiel
374/2023 15.09.2023 rozbudowa budynku mieszkalnego Rozbudowa Radom, Gtéwna

Analiza otoczenia inwestycji w promieniu 1 km

Strona 15z 17



Data Opis rodzaju

Nr decyzji pozwolenia

na budowe poz:ll] lew: na Typ inwestycji inwestycji
386/2023 25.09.2023 rozbidrka budynku niemieszkalnego Rozbidrka Radom, Garbarska
1728.2023 05.10.2023 budowa budynkéw mieszkalnych Nowa Janiszew, Malinowa
411/2023 09.10.2023 budowa b“dﬁ‘:;agjggxgg‘;' ustugowo - Nowa Radom, Gtéwna
443/2023 30.10.2023 rozbidrka budynku mieszkalnego Rozbidrka Radom, Wspdlna
445/2023 02.11.2023 budowa budynku mieszkalnego Nowa Radom, Przytycka
459/2023 16.11.2023 budowa budynku mieszkalnego Nowa Radom, Zakrzewska
477/2023 01.12.2023 rozbudowa budynku mieszkalnego Rozbudowa Radom, Lipowa
508/2023 27.12.2023 rozbudowa budynku mieszkalnego Rozbudowa Radom, Miodowa
512/2023 29.12.2023 rozbudowa budynku mieszkalnego Rozbudowa Radom, Zielona
8/2024 11.01.2024 rozbudowa budynku mieszkalnego Rozbudowa Radom, Przytycka
25/2024 23.01.2024 budowa budynku mieszkalnego Nowa Radom, Gielniowska
33/2024 29.01.2024 budowa b“dﬁ‘:;agjggxgg‘;' ustugowo - Nowa Radom, Wernera
74/2024 04.03.2024 budowa parkingu dla samochodéw osobowych Nowa Radom
81/2024 05.03.2024 przebudowa budynku mieszkalnego Przebudowa Radom, Janowska
78/2024 05.03.2024 rozbudowa budynku handlowego Rozbudowa Radom, Gtéwna
99/2024 14.03.2024 rozbidrka budynku mieszkalnego Rozbidrka Radom, Sarnia
114/2024 26.03.2024 budowa budynku mieszkalnego Nowa Radom, Listopadowa
123/2024 02.04.2024 rozbudowa budynku mieszkalnego Rozbudowa Radom, Ceglana
528.2024 02.04.2024 rozbudowa budynku mieszkalnego Rozbudowa Janisze, Azaliowa
145/2024 12.04.2024 rozbiérka budynku niemieszkalnego Rozbidrka Radom, Zielona
151/2024 19.04.2024 budowa wiaty Smietnikowej Nowa Radom, Okulickiego
159/2024 25.04.2024 budowa budynku mieszkalnego Nowa Pot'?/j:l:)r\r/]v’ska
189/2024 21.05.2024 rozbidrka budynku mieszkalnego Rozbidrka Radom, Drewniana
204/2024 28.05.2024 budowa budynku mieszkalnego Nowa Radom, Kapturska
209/2024 31.05.2024 rozbudowa budynku mieszkalnego Rozbudowa Radom, Opoczyniska
227/2024 11.06.2024 budowa sieci elektroenergetycznej SN i NN Nowa Radom, Listopadowa
234/2024 13.06.2024 budowa budynku gospodarczego Nowa Radom, Ractawicka
253/2024 25.06.2024 rozbiérka budynku internatu Rozbidrka .Radom,
Uniwersytecka
279/2024 12.07.2024 budowa budynku gospodarczego Nowa Radom, Garbarska
336/2024 07.08.2024 reB";r:giozzj:g_dpos‘;'caht;:‘:g‘;:::;°Nrrag”i Remont Radom, Okulickiego
375/2024 02.09.2024 nadbudo]./:;:sfoy(;mzk;nn;i;szkalnego Nadbudowa Radom, Klonowa
#6200 11102024 Pbudowairosbudows budynku Radomskiego gy oy, Radom
443/2024 15.10.2024 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Nowa Radom, Chabrowa
448/2024 17.10.2024 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Nowa Radom, Radiowa

zmiana sposobu uzytkowania poddasza
484/2024 15.11.2024 nieuzytkowego na poddasze uzytkowe mieszkalne Przebudowa Radom, Bytomska
w budynku mieszkalnym jednorodzinnym

498/2024 16.11.2024 rozbiérka budynku mieszkalnego jednorodzinnego Rozbidrka Radom, Opoczyriska
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5. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU INWESTYCJI ORAZ DZIALEK W PROMIENIU 100 METROW OD
PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI

Na dzied sporzadzania raportu przedmiotowe dziatki oraz dziatki sasiadujgce z nimi w promieniu 100 metréw nie s3 objete
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

03.12.2024
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